Ogloszenie przetargu na najem lokalu w celu prowadzenia restauracji w budynku Urze¢du
Miasta Malborka

Urzad Miasta Malborka, Plac Slowianski 5
oglasza przetarg na najem lokalu w celu prowadzenia restauracji w budynku
Urzedu Miasta Malborka

I. Przedmiot przetargu:

Przedmiotem przetargu jest oddanie w najem lokalu o powierzchni 624,9 m2, znajdujacego si¢ w
budynku Urzedu Miasta Malborka, Plac Stowianski5 z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnos$ci gospodarczej (restauracji) Pod pojeciem ,,prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej( restauracji)” Wynajmujacy rozumie :

1. Przygotowywanie 1 sprzedaz dan , napoi zimnych i1 goracych, alkoholi, wyrobow cukierniczych
oraz towaro6w handlowych ( papierosy, stodycze itp.),

2. organizacje¢ dancingdéw, zabaw 1 wieczorkow tanecznych ,

3. $wiadczenie ushug kateringowych,

4. organizowanie imprez okoliczno$ciowych (chrzciny, przyjecia, wesela, stypy, zabawy
karnawatowe).

Lokal posiada odrgbne wejscie .

I1. Termin zawarcia umowy:

Umowa najmu lokalu zostanie zawarta na okres 10 lat.

IT1. Minimalna stawka czynszu:

Minimalna stawka czynszu (bez mediéw) za 1 m2 powierzchni wynosi 3,90 zl netto / m-c.

IV. Wadium:

W przetargu mogg bra¢ udziat Oferenci, ktorzy wniesli wadium w wysokos$ci 9.000,- zt. (stownie:
dziewig¢ tysigcy ztotych). Wadium nalezy wnie$¢ w pienigdzu dokonujac wptaty na rachunek
Urzedu Miasta Malborka Nr 87106000760000331000179282 z dopiskiem ,,Wadium — przetarg na
najem lokalu” lub w kasie Urzgdu miasta Malborka pok Nr 9. Kopi¢ dowodu wniesienia wadium
nalezy zalaczy¢ do oferty . Wadium nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 17.04.2015 r.

Wadium zostanie zwrocone nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania,
zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia niniejszego przetargu wynikiem negatywnym. Wadium
whniesione przez Oferenta, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet optat z tytutu najmu.

V. Warunki udzialu w przetargu:

1. Oferty w przetargu moga sktada¢ podmioty, ktore:

1) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnos$ci lub czynnosci, jezeli ustawy



naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

2) posiadajg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia
lub posiadanym mieniem, zobowigzujace ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej badz
szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej , na sume gwarancyjng wynoszacg , Co najmniej
200.000,- zt ( stownie: dwiescie tysiecy ztotych).

2. Oferent winien ztozy¢ nast¢pujace dokumenty:

1) formularz ofertowy, ktorego wzor stanowi zalacznik nr 2 do Regulaminu;

2) oswiadczenie, ktére stanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu;

3) aktualny odpisu z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej (wystawionych nie wczesniej niz 6 miesigcy przed terminem sktadania ofert);

4) polisa lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci
cywilnej;

5) dowdd wniesienia wadium.

VI. Kryterium wyboru Oferenta:

Kryteriami oceny ofert sa:

1) wysokos¢ miesigcznej stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni lokalu — waga 70%

2) Projekt modernizacji lokalu wraz z koncepcjg aranzacji wnetrz przedstawiong w formie rzutow ,
wizualizacji, podparty odpowiednim kosztorysem z wyszczegoélnieniem zastosowanych materiatéw
—waga 30%

VII. Sposdb przygotowania oferty:

1. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2. Wszystkie strony oferty, w tym strony wszystkich zatagcznikow, winny by¢ ponumerowane i
podpisane lub parafowane przez osobe¢/osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta zgodnie z
dokumentami rejestracyjnymi Oferenta lub posiadajgca/e pelnomocnictwo do dokonywania
okres$lonych czynno$ci prawnych.

3. Wszystkie miejsca w ofercie, w ktorych Oferent nanidst zmiany, muszg by¢ podpisane lub
parafowane przez osobe podpisujaca oferte.

4. Oferta musi by¢ podpisana przez osobe (osoby) upowaznione do sktadania o§wiadczen woli w
imieniu Oferenta. Pelnomocnictwo musi by¢ dotaczone do oferty, jezeli nie wynika ono z innych
dokumentow zatgczonych przez Oferenta.

5. Opakowanie powinno zawiera¢ nazwg¢ i doktadny adres Oferenta, telefon kontaktowy oraz
dopisek ,, Oferta na najem lokalu w celu prowadzenia restauracji w budynku Urzedu Miasta
Malborka”.

VIII. Termin, miejsce skladania i otwarcia ofert:

1. Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy sktada¢ w terminie do dnia 20.04.2015 r., do
godz 10:00, w siedzibie Urzedu Miasta Malborka, Plac Stowianski 5, (115 Sekretariat).

2. Otwarcie ofert jest jawne 1 nastapi w dniu 20.04.2015 r. o godz. 11:00 w siedzibie Urzg¢du
Miasta Malborka, Plac Stowianski 5, (sala 232).

3. Przetarg uznaje si¢ za wazny, jezeli wptynie, co najmniej jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w przetargu.

IX. Informacje dodatkowe:

1. W celu dokonania ogledzin lokalu lub uzyskania dodatkowych informacji mozna
kontaktowac si¢ z p. Bozena Marcinkowska (tel.: 609 096 959) lub p. Eweling Garstka tel. 55



629 04 00 wew.422

2. Zainteresowani mogq dokonywac ogledzin lokalu w srody w godz. 10.00 do 14.00,
po uprzednim skontaktowaniu si¢ z osobami upowaznionymi do kontaktow.



Zalaczniki do ogloszenia:

Regulamin
Przetargu na najem lokalu w celu prowadzenia restauracji
w budynku Urzedu Miasta Malborka
§ 1.

Przedmiot przetargu
1. Podmiot ogtaszajacy przetarg pisemny nieograniczony — Urzad Miasta Malborka ,

Plac Stowianski 5 zwany dalej Wynajmujacym
2. Przedmiotem przetargu jest oddanie w najem, na okres 10 lat, lokalu w budynku

Urzedu Miasta Malborka, Plac Stowianski 5 z przeznaczeniem na prowadzenie restauracji.
Pod pojeciem ,,prowadzenia restauracji” Wynajmujacy rozumie:

- przygotowywanie i sprzedaz dan , napoi zimnych 1 gorgcych, alkoholi, wyrobow cukierniczych
oraz towarow handlowych ( papierosy, stodycze itp.),

- organizacj¢ dancingéw, zabaw 1 wieczorkOw tanecznych ,
- $wiadczenie ustug kateringowych,

- organizowanie imprez okolicznosciowych (chrzciny, przyjecia, wesela, stypy, zabawy
karnawalowe).

3.Lokal posiada osobne wejscie
4.Powierzchnia lokalu wynosi 624,9 mo.
5. Lokal wyposazony jest w :

- instalacje elektryczng

- instalacje gazowa

- instalacje zimnej wody

- instalacje centralnego ogrzewania

- instalacje kanalizacyjna

6. Wynajmujacy przekaze Najemcy podmiot najmu po podpisaniu umowy najmu.

7. Czynsz lokalu zostanie ustalony w wysokosci zdeklarowanej w ofercie wybranego

Najemcy, jednak nie moze by¢ nizszy niz 3,90 zt za 1 m2 powierzchni lokalu

+ obowigzujacy podatek VAT. Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie, z dniem

01.01 2015 r., $redniorocznym wskaznikiem cen towaréw i1 ustug konsumpcyjnych ogoétem,
oglaszanym przez prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zmiana stawki czynszu wynikajaca z waloryzacji nie wymaga zmiany umowy, a jedynie
powiadomienia przez Wynajmujacego.

8. Najemca ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem lokalu w urzadzenia 1 sprzet niezbedny

do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (restauracji),

9.Najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi pracami remontowymi,
adaptacyjnymi niezbednymi do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej (restauracji) zgodnie

z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

10.Koszty eksploatacyjne zgodnie z zalacznikiem nr 1.

11.Najemca zobowiazany jest do zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej, dostawe

gazu oraz wywoz nieczystosci statych i odpadéw organicznych.

12. W celu dokonania oglgdzin lokalu lub uzyskania dodatkowych informacji mozna

kontaktowac¢ si¢ z p. Bozeng Marcinkowska (tel: 55 629 04 00 wew.402 1 609 096 959) lub p.



Eweling Garstka (tel: 55 629 04 00 wew.422)
13. Zainteresowani mogg dokonywac ogledzin lokalu w §rody w godz. 10.00 do 14.00,
po uprzednim skontaktowaniu si¢ z osobami upowaznionymi do kontaktow.

§2.

Dzialalnos¢ gospodarcza (restauracja)
1.Pod pojeciem ,,prowadzenia restauracji” Wynajmujacy rozumie:

- przygotowywanie i sprzedaz dan , napoi zimnych i goracych, alkoholi, wyrobéw cukierniczych
oraz towarow handlowych ( papierosy, stodycze itp.),

- organizacje¢ dancingow, zabaw 1 wieczorkow tanecznych,
- $wiadczenie ustug kateringowych,

- organizowanie imprez okoliczno$ciowych (chrzciny, przyjecia, wesela, stypy, zabawy
karnawatowe).

§ 3.
Warunki udzialu w przetargu
1. Oferty w przetargu moga sktada¢ podmioty, ktére:
1) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;
2) posiadaja ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z prowadzong
dziatalnos$cig lub posiadanym mieniem, zobowigzujace ubezpieczonego do naprawienia
szkody osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej, na sume¢ gwarancyjng
wynoszaca, co najmniej 200.000 zt .
2. Wynajmujacy zada zlozenia nastepujacych dokumentow:
1) wypelnionego i podpisanego formularza ofertowego, ktéry wzor stanowi zalacznik nr 2
do regulaminu;
2) Projekt aranzacji wnetrza obejmujacy:
- rzut uktadu funkcjonalnego z rozmieszczeniem projektowanych funkceji, mebli oraz dyspozycjami
materiatowymi $cian, podtog i mebli
- przekroje charakterystyczne dla przyjetego rozwigzania projektowego
- minimum trzy dobrej jako$ci wizualizacje w kolorze
- opis przyjetych rozwigzan projektowych z uwzglednieniem opisu zastosowanych materiatow,
rodzaju i charakteru wyposazenia wngtrza oraz o§wietlenia
3) podpisanego oswiadczenia, ktdre stanowi zatgcznik nr 3 do Regulaminu;
4) aktualnego odpisu z wlasciwego rejestru albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej ( wystawionych nie wczesniej niz 6 miesigcy przed terminem
sktadania ofert);
5) polisy lub innego dokumentu potwierdzajacego posiadanie ubezpieczenia
od odpowiedzialno$ci cywilnej, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3;
6) dowodu wniesienia wadium w wysokosci 9.000,- zt (stownie: dziewie¢ tysigcy ztotych).
Wadium powinno by¢ wptacone na rachunek bankowy Wynajmujacego
nr 87106000760000331000179282 w terminie do dnia 17.04.2015r. Wynajmujacy zwroci wadium
nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania,
zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia niniejszego przetargu wynikiem negatywnym.
Wadium wniesione przez Oferenta, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet optat
z tytulu najmu.
3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, moga by¢ przedtozone w formie oryginalu
lub kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez Oferenta. Dokumenty wymienione



w ust. 2 pkt 1i 2 nalezy zlozy¢ w formie oryginatu.

4. Wynajmujacy ma prawo zwréci¢ si¢ do Oferentdéw, ktorzy ztozyli oferte, z prosba o pisemne
wyjasnienia dotyczace tresci ofert.

5. Wynajmujacy dokona oceny spetniania warunkow udzialu w przetargu w sposob ,, spetnia — nie
spelnia”, podstawie dokumentow ztozonych przez Oferenta.

§ 4.
Skladanie ofert i ich otwarcie
1. Kazdy Oferent moze zlozy¢ tylko jedng ofertg.
2. Wszystkie strony oferty, w tym strony wszystkich zatagcznikow, winny by¢ ponumerowane
1 podpisane lub parafowane przez osob¢/osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta
zgodnie z dokumentami rejestracyjnymi Oferenta lub posiadajaca/e pelnomocnictwo
do dokonywania okre§lonych czynnosci prawnych.
3. Wszystkie miejsca w ofercie, w ktorych Oferent nanidst zmiany, musza by¢ podpisane
lub parafowane przez osobe¢ podpisujaca oferte.
4. Oferta musi by¢ podpisana przez osobe (osoby) upowaznione do sktadania oswiadczen
woli w imieniu Oferenta. Pelnomocnictwo musi by¢ dotgczone do oferty, jezeli nie wynika
ono z innych dokumentdéw zalaczonych przez Oferenta.
5. Oferty wraz z wymaganymi dokumentami, nalezy sktada¢ w zamknigtym opakowaniu,
terminie do dnia 20.04.2015r., do godz. 10:00, w siedzibie Wynajmujacego(pokdj nr 115
Sekretariat ).
Opakowanie powinno zawiera¢ nazwe 1 doktadny adres Oferenta, telefon kontaktowy
oraz dopisek ,, Oferta na najem lokalu w celu prowadzenia restauracji w budynku Urzedu
Miasta Malborka”.
6. Otwarcie ofert jest jawne 1 nastgpi w dniu 20.04.2015r. w siedzibie Wynajmujacego,
PL. Stowianski 5, 82-200 Malbork (sala nr 232) o godz. 11:00
7. Przetarg uznaje si¢ za wazny, jezeli wptynie, co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w niniejszym Regulaminie.
§ 5.
Kryteria ofert i ich znaczenia; wybor oferty najkorzystniejszej
1. Kryteriami oceny ofert s3:
a) wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu za najem za 1 m2 powierzchni lokalu — waga 70%
b)Projekt aranzacji wnetrza obejmujacy:
- rzut uktadu funkcjonalnego z rozmieszczeniem projektowanych funkcji, mebli oraz dyspozycjami
materialowymi $cian, podtog 1 mebli
- przekroje charakterystyczne dla przyje¢tego rozwigzania projektowego
- minimum trzy dobrej jakosci wizualizacje w kolorze
- opis przyjetych rozwigzan projektowych z uwzglednieniem opisu zastosowanych materiatow,
rodzaju 1 charakteru wyposazenia wnetrza oraz oswietlenia — waga 30%
2. Punkty za kryterium wymienione w ust. 1 beda obliczone dla kazdej waznej, ocenianej
oferty wedtug wzoru:
a) kryterium miesigczne stawki czynszu :
(miesieczna stawka czynszu najmu oferty badanej : najwyzsza oferowana miesi¢czna stawka
czynszu najmu)x 70=liczna punktow
Maksymalna liczba punktow w tym kryterium to 70.
b) najciekawszy projekt aranzacji wnetrza obejmujacy:
- rzut uktadu funkcjonalnego z rozmieszczeniem projektowanych funkcji, mebli oraz dyspozycjami
materiatowymi $cian, podtog i mebli
- przekroje charakterystyczne dla przyjetego rozwigzania projektowego
- minimum trzy dobrej jako$ci wizualizacje w kolorze
- opis przyjetych rozwigzan projektowych z uwzglednieniem opisu zastosowanych materiatow,



rodzaju i charakteru wyposazenia wnetrza oraz o§wietlenia , komisja przetargowa wspolnie oceni i
przyzna ilo$¢ punktow dla kazdej koncepcji. Maksymalna ilo$¢ punktow — 30.

3. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora tagcznie uzyska najwyzsza liczbeg

punktow obliczong w sposéb okreslony w ust. 2 ( maksymalnie 100).

4. Komisja przetargowa dokona wyboru oferty najkorzystniejszej lub stwierdzi, ze

nie wybiera zadnej oferty ze ztozonych ofert.

§ 6.

Postanowienia koncowe

1. Podpisanie umowy najmu, ktorej projekt stanowi zatacznik nr 1 do regulaminu, nastapi
w terminie 14 dni od daty wezwania Oferenta do stawienia si¢ w tym celu do siedziby
Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy zatrzyma wadium wptacone przez Oferenta (wraz z odsetkami), jezeli:

1) Oferent odmowil podpisania umowy najmu na warunkach okreslonych w regulaminie;
2) Zawarcie umowy najmu stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.
3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadomi na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli
oferty, o wyniki przetargu, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.
4. Do przeprowadzenia przetargu najmu lokalu w celu prowadzenia restauracji

w budynku Urzedu urzedu Miasta Malborka powotuje si¢ komisje przetargowa

w sktadzie:

1) Ryszard Gasowski— Przewodniczacy komisji
2)Waldemar Kurpias — Cztonek komisji
3)Bozena Marcinkowska — Czlonek komisji
4) Ewelina Tatataj— Cztonek komisji

5) Teresa Gierszewska - Malyszek— Sekretarz komisji



Zalacznik nr 1 do Regulaminu
Projekt
UmowyNajmu

Zawarta w dniu............ 2015 r. w Malborku, pomi¢dzy: Gmina

Miejska Malborka , 82-200 Malbork, Plac Stowianski 5 zwanym dalej Wynajmujacym
reprezentowang przez:

Burmistrza Miasta Malborka Marka Charzewskiego

a

............................................... ZS1edZIDa W ..o
WpISaNYmM do ....o.ovniiiii pod numerem ..............oeiiiiiinann.
(NIP:.....ccoeevenns ,REGON:........c.oiiiin )

zwane dalej wspolnie ,,Stronami”.

Na podstawie przetargu pisemnego nieograniczonego na najem lokalu znajdujacego si¢
w budynku przy Pl. Stowianskim 5 w Malborku, strony zawieraja umowe o nastgpujacej tresci:

§ 1.
Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy o$§wiadcza, ze nieruchomos$¢ zabudowana potozona przy Placu Stowianskim 5 w
Malborku na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow miasta Malborka Nr 11/7 stanowi wtasnos¢
Wynajmujacego zapisang w KW 32485 .
2. Przedmiotem najmu jest lokal przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
(restauracji), zlokalizowany w budynku potozonym w Malborku przy Pl. Stowianskim 5, sktadajacy
si¢ z pomieszczen wymienionych w zataczniku nr 1 do umowy o powierzchni 624,9 mz, co stanowi
13,9 % powierzchni uzytkowej budynku. Pod pojeciem ,,prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j
(restauracji )” Strony rozumieja:

- przygotowywanie i sprzedaz dan , napoi zimnych i goragcych, alkoholi, wyrobow cukierniczych
oraz towarow handlowych ( papierosy, stodycze itp.),

- organizacj¢ dancingow, zabaw 1 wieczorkdéw tanecznych ,
- $wiadczenie ustug kateringowych,

- organizowanie imprez okolicznosciowych (chrzciny, przyjecia, wesela, stypy, zabawy
karnawatowe).

3. Lokal, o ktorym mowa w ust. 2, wyposazony jest w:

1) instalacje wspdlne dla catego budynku, tj.: instalacj¢ centralnego ogrzewania,wodno-

kanalizacyjna, gazowa , elektryczna.

2) instalacje wyposazone w podliczniki, tj.: instalacja wodno — kanalizacyjna (obcigza

Wynajmujacy na podstawie refaktury), gazowa ( obcigzenie na podstawie umowy wiasnej),

elektryczna ( obcigzenie na podstawie umowy wtasnej ).

3) instalacja co nie posiada podlicznika (obcigza Wynajmujacy na podstawie refaktury na zasadzie

okreslonej w zatgczniku nr 2 do umowy)

4. Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu nie poézniej niz 14 dnia od rozstrzygniecia

przetargu,



na podstawie protokotu zdawczo —odbiorczego.
5. Uruchomienie dzialalno$ci gospodarczej (restauracji), o ktoérej mowa w ust. 2, nastgpi w terminie
trzech miesiecy liczac od dnia podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego.

§2.
Termin
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, na okres 10 lat, liczac od dnia podpisania protokotu
zdawczo — odbiorczego, o ktorym mowa w § 1 ust.5.

§3.
Uprawnienia i obowiazki Najemcy
1. Korzystanie przez Najemce z lokalu przeznaczonego w najem odbywac si¢ bedzie na
nastgpujacych zasadach:
1) Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowac lokal bedacy przedmiotem najmu wraz z jego
wyposazeniem technicznym, w sposob zgodny z przeznaczeniem przyjetym w umowie;

2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem
najmu, a w szczegolnosci nie moze oddawac¢ w catosci lub w czesci lokalu w podnajem
lub do korzystania osobom trzecim;

3) Najemca zobowiazuje si¢ do stosowania 1 przestrzegania przepisOw sanitarnych,
BHP i przeciwpozarowych;

4) wszelkie zmiany przeznaczenia lokalu, w tym przebudowy, adaptacje, przerobki lub
ulepszenia moga by¢ dokonywane przez Najemce wylacznie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego;

5) Najemca przy prowadzeniu swej dziatalnosci nie moze powodowac zaktocen lub
ograniczen dziatalnosci uzytkownikéw innych pomieszczen w nieruchomosci;

6) umieszczanie na zewnatrz lokalu i na elewacji budynku jakichkolwiek informacji
1 reklam dotyczacych Najemcy wymaga zgody Wynajmujacego, zarbwno w zakresie
tresci jak 1 ich formatu.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym, a takze do
wykonywania na wlasny koszt wszelkich napraw niezbgdnych do zachowania lokalu w stanie
niepogorszonym.

3. Wszelkie prace remontowe i1 adaptacyjne w wynajmowanych pomieszczeniach Najemca
bedzie wykonywal, po uzyskaniu zgody Wynajmujacego na ich wykonanie, na wtasny koszt.

4. Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane z wyposazeniem lokalu w urzadzenia i sprzet
niezb¢dny do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (restauracji).

5. Najemca ponosi koszty zwigzane z zatozeniem, wykorzystaniem i eksploatacjg urzadzen
technicznych wytacznie mu stuzacych, urzadzen RTV, kas fiskalnych 1 innych oraz ponosi
koszty wykonania i umieszczania informacji i reklamy dotyczacych jego dzialalnosci, a takze
usunigcia takich tre§ci umieszczonych bez zgody Wynajmujacego.

6. Zabezpieczenie sktadnikow majatku bedacych wlasnoscig lub znajdujacych sie¢ w dyspozycji
Najemcy, znajdujacych si¢ w lokalu objetym umowa najmu lub poza tym lokalem, nalezy do

Najemcy.

7. Najemca zobowigzuje si¢ do uzyskania na swoj koszt wymaganych zezwolen na prowadzenie



dziatalnosci gospodarczej (restauracji) w wynajmowanym lokalu.

8. Najemca zobowigzuje si¢ pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnos$ci za szkode
do niezwtocznego powiadomienia na pismie Wynajmujacego o wszelkich zakldceniach
1 awariach, ktorych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkow Wynajmujacego.

9. Najemca bedzie ponosit koszty utrzymania czystosci 1 estetyki lokalu stanowigcego
przedmiot niniejszej umowy jak rowniez terenu przylegtego oraz koszty dezynsekcji, dezynfekcji 1
deratyzacji lokalu, dokonywanej w kazdym przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

10. Najemca zobowiazuje si¢, w okresie objetym umowa, ubezpieczy¢ od odpowiedzialno$ci
cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig lub posiadanym mieniem, zobowigzujace
ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzone;j
osobie trzeciej, na sum¢ gwarancyjng wynoszacg co najmniej 200 000,00 zt. Najemca
obowigzany jest okaza¢ posiadang polis¢ Wynajmujacemu na zadanie.

11. Najemca prowadzit bedzie w wynajetym lokalu dzialalno$¢ opisang w § 1 ust 2 niniejsze;j
umowy.

§ 4.

Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego
1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymywania nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym
1) Wynajmujacy zadba o prawidtowy stan eksploatowanych urzadzen technicznych
nieruchomosci, wptywajacych na zapewnienie cigglosci dostaw energii cieplnej, wody
1 odprowadzanie Sciekow.
2) Wynajmujacy zadba o stala sprawno$¢ urzadzen i sieci lacznosci przewodowe;.
3. Wynajmujacy zapewni swobodny dojazd samochodu dostawczego Najemcy.
4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu utraty przez Najemce sktadnikow
majatkowych, wymienionych w § 3, ust.4,5, na skutek niewlasciwego ich zabezpieczenia
przez Najemce lub zdarzen losowych.
5. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usunigcia spowodowanych przez niego
szkdd, o ile Najemca sam nie usunat wyrzadzonej szkody lub nie wywigzat si¢ z obowigzku
usuni¢cia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. W takim przypadku
Najemca zwroci Wynajmujagcemu poniesione koszty usuniecia szkody w kwocie obcigzenia
Wynajmujacego wynikajacego z faktury za wykonane prace.
6. Wynajmujacemu przystuguje prawo do dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych
budynku znajdujacych si¢ w lokalu objetych umowa najmu.
7. Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu do lokalu objgtego umowa najmu w celu oceny
utrzymywania przez Najemce lokalu i jego infrastruktury w nalezytym stanie technicznym
oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

§5.
Czynsze i obcigzenia
1. Stawke miesigcznego czynszu najmu za 1 m2 powierzchni lokalu Strony ustalajg na

kwote........ zt netto (stownie ztotych:....................... ) plus obowiazujacy podatek VAT.
2. Miesigczna wysoko$¢ czynszu najmu za powierzchni¢ lokalu, o ktérej mowa w § 1, ust. 2,
WYynosi ....... zt netto (stownie ztotych:............. ) plus obowigzujacy podatek VAT.

3. Wysokos$¢ stawki czynszu najmu (netto), o ktorej mowa w ust. 1, bedzie waloryzowana
corocznie, z dniem 01.01 r., Sredniorocznym wskaznikiem cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogotem, oglaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.



4. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz, o ktorym mowa w ust.
2, z gory w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca, poczawszy od dnia podpisania
protokotu zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa w § 1 ust. 5.

5. Wynajmujacy zwolni Najemce z obowigzku ptacenia czynszu na okres 4 miesigcy za
przeprowadzenie modernizacji lokalu- w zakresie uzgodnionym pomig¢dzy stronami oraz
zamontowanie kamery na zewnatrz lokalu , umozliwiajacej ciggle monitorowanie wejscia do
lokalu jak i terenu przyleglego przez Straz Miejska znajdujaca si¢ w budynku Urzedu Miasta.
6. Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywac bedzie koszty utrzymania lokalu okre§lone w
zataczniku Nr 2 do umowy.

7. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu kwoty, stanowigce koszty utrzymania
lokalu, o ktéorych mowa w ust. 6, w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury VAT.

8. Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 4 1 6, Najemca bedzie wptacal na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w fakturze VAT.

9. W razie opoznienia w zaptacie czynszu 1 kosztow utrzymania lokalu, Wynajmujacemu
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych, a wptaty naleznosci dokonywane przez
Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane bgda na poczet naleznych odsetek.

10. Zmiana wysokosci stawki czynszu najmu, o ktdrej mowa w ust. 4 nie stanowi zmiany
umowy.

11. Za bezumowne korzystanie z lokalu po ustaniu umowy najmu, Wynajmujacy ma prawo
pobiera¢ czynsz w trzykrotnej jego wysokosci obowigzujacy w ostatnim miesigcu
obowigzywania umowy najmu.

12.Najemca zobowigzuje si¢ w terminie do 05.05.2015 r. wptaci¢ kaucje w wysokosci trzech
stawek miesiecznego czynszu jako zabezpieczenie przysztych ptatnosci czynszu z tytutu najmu
lokalu.

Kaucja przechowywana bedzie na oprocentowanym rachunku bankowym prowadzonym na rzecz
Wynajmujacego.

Po zakonczeniu najmu kaucja zostanie zwrdcona Najemcy wraz z naliczonymi odsetkami .

W razie zaistnienia zaleglo$ci w w platnosci czynszu i optat eksploatacyjnych Wynajmujacy ma
prawo do ich kompensaty z kwoty wptaconej kaucji.

§ 6.

Kary umowne

1. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne z tytutu:

1) opdznienia terminu uruchomienia restauracji, o ktorej mowa w § 1 ust. 5,

w wysokosci 0,05 % kwoty czynszu wymienionej w § 5 ust. 2, za kazdy dzien zwloki.

2) nie wykonywania lub nienalezytego wykonywania umowy, w wysokosci trzykrotnosci
kwoty czynszu, o ktorej mowa w § 5 ust. 2.

3) Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kar¢ umowng z tytutu rozwigzania przez
Wynajmujacego umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, w wysokosci
trzykrotnosci kwoty czynszu, o ktorej mowa w § 5 ust. 2. Kara z powyzszego tytutu jest
niezalezna od kary przewidzianej w pkt 2.

2. Kary umowne sg ptatne w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce wezwania do
ich zapfaty.

3. Przewidziane w umowie kary umowne nie wylaczaja mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujacego odszkodowania na zasadach ogolnych.



§7.

Rozwigzanie umowy

1. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia moze nastgpi¢ w razie:
1) zalegania z wptatami czynszu 1/lub optat niezaleznych od wtasciciela co najmniej za dwa
miesigce oraz nieuregulowania naleznych optat wraz z odsetkami, mimo uptywu
dodatkowego miesi¢cznego terminu, udzielonego Najemcy na zaptacenie zaleglego
CZynszu;
2) naruszenia przez Najemce warunkOw umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez
Wynajmujacego na przywrocenie stanu zgodnego z warunkami umowy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem naruszenia okoliczno$ci uregulowanych w § 1 ust 2 niniejszej umowy.
3) utraty przez Najemce¢ uprawnien do prowadzenia dziatalnosci,
2. Rozwigzanie umowy z z przyczyn podanych w ust 1 zobowigzuje Najemce do opuszczenia
lokalu najpdzniej w terminie 15 dni od dnia rozwigzania umowy 1 przekazania lokalu w stanie nie
pogorszonym w stosunku do stanu, w jakim otrzymatl je w najem zgodnie z protokotem zdawczo-
odbiorczym.
3. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu zostanie przygotowany protokoét zdawczo -
odbiorczy wynajmowanych pomieszczen. Stanowi¢ on bedzie podstawe do poréwnania stanu
przekazywanych pomieszczen ze stanem z dnia przekazania, okre§lonym w zalgczniku nr 1.
4. Naktady 1 ulepszenia zwigzane na stale z lokalem, wykonane przez Najemce nieodptatnie
przechodza na rzecz Wynajmujacego, Najemca zrzeka si¢ do nich wszelkich praw.
5. W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazaniu lokalu, mimo
wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujacego, Wynajmujacy sporzadzi jednostronny
protokot zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

§8.
Postanowienia koncowe
1. Strony wyznaczaja osoby do kontaktow w sprawie wykonywania postanowien niniejszej
umowy:
1) ze strony Wynajmujacego Bozena Marcinkowska
2) Z€ STTONY NAJCINICY ..ttt enttett e ettt et e et e et e e e et et e e e e e e aeeeaeenaeeanaenn
3) zmiana os6b wymienionych w punktach 1 i 2 nie stanowi zmiany umowy.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
3. Zmiany niniejszej umowy oraz o§wiadczenia sktadane w trakcie jej realizacji wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy dla
Wynajmujacego i jeden dla Najemcy.
5. Sprawy majace wynika¢ z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad miejscowo wilasciwy
dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca
Zakaczniki:

1. Wykaz pomieszczen wchodzacych w sktad wynajmowanego lokalu.

2. Wykaz kosztow eksploatacyjnych.



Zalacznik nr 1 do umowy najmu

WYKAZ POMIESZCZEN WCHODZACYCH W SKEAD
WYNAJMOWANEGO LOKALU

Lp. Funkcja /nr Powierzchnia kondygnacja
m?
1. Sala restauracyjna 214 Poziom I
2. Pomieszczenie gospodarcze 14,25 Poziom I
3. kuchnia 41,56 Poziom I
4. zmywak 13,67 Poziom I
5. Hol zaplecza kuchennego 18,05 Poziom I
6. Pomieszczenie magazynowe 7,75 Poziom I
7. Pomieszczenie magazynowe 10,38 Poziom I
8. Toaleta meska 10,04 Parter
9. Toaleta damska 11,53 Parter
10. |Zaplecze szli bilardowe;j (2 toalety) 2,9 Parter
11. | Klatka schodowa 14,25 Parter
12. | Pomieszczenie techniczne 14,53 Parter
13. |Pomieszczenie pod schodami 24,01 Poziom I
14. Sala bilardowa 97,59 Parter
15. |Toaleta meska 14 Parter
16. |szatnia 16,34 Parter
17. | Pomieszczenie biurowe 14,87 Parter
18. Szatnia II 10,17 Parter
19. |Zaplecze klatki schodowe;j 9,75 Parter
20. |Magazyn 23,19 Parter
21. | Zaplecze sali bilardowe] 12,66 Parter
22. | Zaplecze klatki 7,65 Poziom I
23.  |Magazyn 13,46 Poziom I
24. | Pomieszczenie gospodarcze 11 8,30 Poziom I
RAZEM : 624,9 m>




Zakacznik nr 2 do umowy najmu

WYKAZ KOSZTOW EKSPLOATACYJNYCH

Lp |Rodzaj ustugi Wysokosé¢ udziatu w | Czestotliwo$é | Srednia warto$¢
kosztach budynku Pl. |fakturowania |miesigczna
Stowianski 5 (tacznie z VAT)
1. | Dostawa energii cieplnej 13,9 % Raz w 1.795,29 zt
miesigcu
2. |Konserwacja weztow c.o. 13,9 % Raz w 70,71 zt
miesigcu
3. |Dostawa wody i odprowadzenie |wg wskazan Raz w 200,00 zt
sciekow podlicznika miesigcu
4. |Dostawa energii elektrycznej umowa witasna
Najemcy z dostawcag
5. |Dostawa gazu umowa wlasna
Najemcy z dostawca
6. | Wywdz nieczystosci statych 1 umowa wlasna
odpaddéw organicznych Najemcy z dostawcag
7. |Rozmowy telefoniczne umowa wlasna
Najemcy z dostawca
Uwaga:

- w tabeli ujeto srednie koszty miesieczne ustugi wg obowigzujgcych uméw w 2013 roku , mogg one ulec
zmianie.




Zalacznik nr 2 do Regulaminu

FORMULARZ OFERTOWY

W przetargu nieograniczonym na najem lokalu w celu prowadzenia restauracji w
budynku Urzedu Urzedu Miasta Malborka

1. Pelna nazwa i adres siedziby Oferenta:

NIP oo REGON ...

................................................ (nalezy wypetni¢, jezeli jest inny niz okreslony w ust. 1)

4. Dane teleadresowe Oferenta:

Numer telefonu ...................oooon numer faksu ...
Numer tel. komOrkowego .......cccceevveeecvveeeciieennnenn. adres e-mail: ...

5. Numer konta, na ktore nalezy zwroci¢ wadium:
6. Oferowana wysokos$¢ stawki czynszu netto za 1 mz powierzchni lokalu:
....................... 2} (z doktadnoécia do dwéch miejsc po przecinku)

(data) (imi¢ i nazwisko oraz podpis upowaznionego
przedstawiciela Oferenta)



Zalacznik nr 3 do Regulaminu

OSWIADCZENIE
NAZWa 1 AATES OFCTEITAL ... sssnnnas

Niniejszym o$wiadczam, iz zapoznatem si¢ z warunkami przetargu na najem lokalu w celu
prowadzenia restauracji w budynku Urzedu Miasta Malborka

w Malborku, Plac Stowianski 5, okre§lonymi w Regulaminie przetargu i przyjmuj¢ te warunki
bez zastrzezen.

(data) (imi¢ i nazwisko oraz podpis upowaznionego
przedstawiciela Oferenta)
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