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UCHWALA NR 193/ XXXIIl / 97
Rady Miasta Malborka

z dnia 29 kwietnia 1997 roku

w sprawie miejscowego planu szczegOlowego zagospoda rowania
przestrzennego osiedla Stupecka Il w Malborku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ,ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym ( tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74 , z pd?niejszymi
zZmianami) oraz art. 7 i art. 8 , ust. 1 i 2, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 89, poz. 415) na wniosek Zarzadu Miasta , Rada Miasta w Malborku
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81
1. Plan obejmuje obszar okreslony granicami:
- od poéinocy - ul. Zygmunta Starego, ul. Jana lll Sobieskiego
- od wschodu - ul. Zakopianska , ul. Dgbrowki
- od potudnia - fragment dziatki 5/1 i granica dziatki 5/3

- od zachodu - ul. Wio$cianska , ul. Stupecka , ul. Sprzymierzonych

2. Ustala sie nastepujgce funkcje terenu:

1) Funkcja mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace; i
zwartej wraz z niezbednymi terenami i urzadzeniami zwigzanymi
bezposrednio z funkcjonowaniem terenu - ustugi podstawowe, tereny
zieleni publicznej i tereny komunikaciji.

2) Ustugi publiczne dla obstugi mieszkancéw osiedla i sgsiednich terenow
zabudowy mieszkaniowej - szkota podstawowa, przedszkole, tereny
sportu i rekreacji osiedlowej.

3) Tereny dziatalnosci gospodarczej wraz z zabudowg mieszkaniowg dla
wiascicieli terenow.

§ 2

1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu
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symbolami : MOa, MOb ,M1 , M2 , M3 .

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem : MU .

3) Tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
UP1, UP2, UP3.

4) Tereny dziatalnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku planu
symbolem : UR i MR

5) Tereny zieleni publicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem : Z1 .

6) Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem : Z2 .

7) Tereny placow publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem : X .

8) Tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu
symbolem : T .

9) Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu
symbolami: KZ , KL, KD, KX, KP.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a
w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki dopuszczenia.

§3

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) linie zabudowy Scisle okreslone od strony drdg i placow - jak na
rysunku planu tj. 4m, 6m lub 8m

3 linie zabudowy nieprzekraczalne od strony drdg - jak na rysunku planu
ti. 6m, 8m , 15m. i 20m.

4) linie zabudowy nieprzekraczalne - tylne dla zabudowy mieszkaniowej
-10m, 15m, 20m, 25m od granicy dziatki
- 40m od krawedzi ulicy zbiorczej 01 KZ

5) pierzeje placow ksztattowane przez zabudowe

6) literowe oznaczenia typéw zabudowy , dla ktorych ustalono zasady
ksztaltowania zabudowy -( A- H)
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7) lokalizacja mostu komunikacji kotowej na trasie ulicy 03 KL

3. Przebieg linii okreslajacych zasady podziatu wewnetrznego terenow zabudowy
mieszkaniowej moze by¢ zmieniony w planie zagospodarowania terenu lub
projekcie podziatu geodezyjnego pod warunkiem , ze beda zachowane ustalenia
dotyczace minimalnej powierzchni dziatki i minimalnej szerokosci frontu dziatki, z
uwzglednieniem wszystkich dzialek na terenie zabudowy mieszkaniowej
okreslonym przez linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu.

§ 4

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenébw w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wedilug zasad ustalonych w stosunku
do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w 8
3 ust. 2 pkt. 1 i 2, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych zasad obstugi
komunikacyjnej i zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej , o
ktorych mowa w 8 22 i w 8§ 23 oraz zasad ksztattowania zabudowy
okreslonych wrozdz. 3 § 21.

§ 5

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem okreslonym
ustaleniami niniejszego planu , teren moze by¢é wykorzystany w sposob
dotychczasowy bez mozliwosci realizacji obiektéw kubaturowych lub innych
trwatych elementow utrudniajgcych docelowe , zgodne z ustaleniami planu
wykorzystanie tych terendw.

86
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku
rownolegta do drogi dojazdowej , ciggu pieszego lub placu

2) dlugo$¢ elewacii frontowej - nalezy przez to rozumiec tgczng diugosé
elewacji zespotu budynkow wiliczajac w to front budynku gtéwnego
i garazu

3) linii zabudowy $cisle okreslonej - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu , ktorg musi tworzy¢ nie mniej niz 60%
powierzchni frontu budynku lub zespotu budynkéw

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu , ktorg nie moze przekroczyé¢
powierzchnia frontowa budynku na poziomie parteru,
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z wylgczeniem fragmentow budynku, gdy dopuszczajq to ustalenia
dotyczace zasad zabudowy.

5) kalenicy gtdbwnej - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdtuzszag
kalenice dachu przekrywajacego budynek

6) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumie¢ zespét budynkow ,
w ktérym budynki przylegaja jednoczesnie na obydwu przeciwlegtych
granicach dziatki do budynkow potozonych na przylegtych dziatkach i
tak potozony budynek nazywamy segmentem srodkowym, a budynki
przylegajgce wytgcznie jednostronnie do granicy dziatki bedacej
segmentem srodkowym nazywamy segmentem skrajnym.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenéw

§ 7

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej - istniejgcej oznaczone na rysunku
planu symbolem MO.

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie mieszkalnictwo jednorodzinne.

3. Dla obszaréw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania- wg oznaczen na rysunku planu

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg i gospodarczag

2) MOa - obowigzuje wielko$¢ dziatki wg istniejgcego podziatu
geodezyjnego

3) MOb - dopuszcza sie mozliwos¢ powiekszenia dziatki zgodnie z
ustaleniami rysunku planu, z przeznaczeniem czesci dziatki
stanowigcej powiekszenie na zielen przydomowsg

3. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie :

1) mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw oraz
realizacja nowych budynkow mieszkalnych jako obiektow
odtwarzanych pod warunkiem , ze powierzchnia zabudowy nie
przekroczy 30% powierzchni dzialki, oraz ze rozbudowany obiekt
nie przekroczy 1,5 kondygnacji nadziemnych ( parter z poddaszem
mieszkalnym ) i bedzie harmonizowat z formg istniejacego budynku
oraz budynkow na sgsiednich dziatkach.

4. Na terenach , o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:
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1) wtérnego podziatu terenu

2) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wolnostojacych nie
zwigzanych z istniejacym budynkiem
1 rozbudowy istniejgcych budynkoéw gospodarczych
2

§8

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej o0znaczone na rysunku
planu symbolem M 1.

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie mieszkalnictwo jednorodzinne w
zabudowie wolnostojace;j.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) Obowigzuje wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m2 , najmniejsza
szerokos¢ dziatek - 25 m.

2) Projektowane budynki nie mogg zajmowac wiecej niz 20 % powierzchni
dziafki

3) Ksztattowanie zabudowy wedtug ustalen w rozdz. 3 8§ 21- pkt. 2

4) Zagospodarowanie dziafki :
- we frontowej czesci dzialki zielenig ozdobng , w tym zielenig
wysoka ,
- w czesci ogrodowej dziatki min. 50% zagospodarowanie
zielenig ozdobng i rekreacyjnag, z zastosowaniem zieleni wysokiej.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji ustug handlu, ustug podstawowych , rzemiosta i innych
wplywajgcych na zmiane charakteru podstawowego terenu, mogacych
powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji podstawowych
terenu oraz mogacych zwiekszy¢ natezenie ruchu samochodowego.

5. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w § 22
dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia zawarte w § 23
dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej.

§9

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem M 2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Stupecka Il w MALBORKU

TEKST PLANU
strona 7



2. Jako podstawowg funkcje ustala sie mieszkalnictwo jednorodzinne w
zabudowie wolnostojace;j.
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3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania

1) Obowigzuje wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 750 m2 ,
szerokos¢ dziatek nie mniejsza niz 20 m.

2) Projektowane budynki nie moga zajmowac wiecej niz 20 % powierzchni
dziatki .

3) Ksztattowanie zabudowy wedtug ustalen w w rozdz. 3 8§ 21- pkt. 3,4,5

4) Zagospodarowanie dziafki :
- we frontowej czesci dzialki zielenig ozdobng , w tym zielenig
wysoka ,
- w czesci ogrodowej dziatki min. 50% zagospodarowanie
zielenig ozdobng i rekreacyjng ,z zastosowaniem zieleni wysokiej

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji ustug handlu, ustug podstawowych , rzemiosta i innych
wpltywajagcych na zmiane charakteru podstawowego terenu, mogacych
powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji podstawowych
terenu oraz mogacych zwiekszy¢ natezenie ruchu samochodowego.

5. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w § 22
dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia zawarte w § 23
dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej.

§ 10

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem M 3.

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie mieszkalnictwo jednorodzinne w
zabudowie zwartej.

3. Dla obszaru , o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania

1) Obowigzuje wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 480 m2 ,
szeroko$c¢ dziatek nie mniejsza niz 12 m.

2) Projektowane budynki nie mogg zajmowac wiecej niz 30 % powierzchni
dziatki.

3) Ksztattowanie zabudowy wedtug ustalen w rozdz. 3 8§ 21- pkt. 7
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4) Zagospodarowanie dziafki :
- we frontowej czesci dzialki zielenig ozdobng , w tym zielenig
wysoka,,
- w czesci ogrodowej dziatki min. 50% zagospodarowanie
zielenig ozdobng i rekreacyjna, z zastosowaniem zieleni wysokiej.

4. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach , o ktdorych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) Lokalizacje matych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z
lokalizacjg max. 8 mieszkan , pod warunkiem zachowania ustalen
dotyczacych ksztattowania zabudowy dla tego terenu ,

z dopuszczeniem lokalizacji garazy dla mieszkancow w piwnicy
budynku i wykluczeniem wjazdu do garazu od strony frontowej
budynku.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1. Lokalizacji ustug handlu, ustug podstawowych, rzemiosta i innych
wptywajgcych na zmiane charakteru podstawowego terenu, mogacych
powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji podstawowych
terenu oraz mogacych zwiekszy¢ natezenie ruchu samochodowego.

6. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w § 22
dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia zawarte w § 23
dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej.

§ 11

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolem MU .

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie ustugi :mieszkalnictwo i ustugi
komercyjne w zabudowie zwartej.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania

1) Obowigzuje wielkos¢ dziatki nie mniejsza niz 480 m2 ,
najmniejsza szeroko$¢ dziatek 12 m. i 15 m. w zaleznosci od typu
zabudowy wg ustalen 8 21 - Zasady ksztaltowania zabudowy.

2) Projektowane budynki nie mogg zajmowac wiecej niz 30 % powierzchni
dziatki.
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3) Ksztalttowanie zabudowy wedtug ustalen w rozdz. 3 § 21- pkt. 8

4) Sytuowanie budynkéw wedtug obowigzujgcej linii zabudowy - 4 m od
granicy dziatki z terenami publicznymi.

5) Zagospodarowanie dziatki od strony terenow publicznych - jako dojscie
do czesci ustugowej powigzanej z sasiadujgcym terenem publicznym z
zastosowaniem zieleni ozdobnej; zagospodarowanie dziatki od strony
zaplecza budynku jako zaplecza dla ustug oraz czesci rekreacyjnej
dla mieszkania , z zastosowaniem zieleni ozdobnej i wysokiej.

4. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach , o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) Realizacje wytacznie funkcji ustugowej
2) Lokalizacje obiektéw ustug publicznych

3) Realizacje kilku budynkéw w zespole zabudowy przez jednego
inwestora jako jednego obiektu, pod warunkiem zachowania ustalen
dotyczacych ksztattowania zabudowy dla tego zespotu wg ustalen
w rozdz. 3 8 21- pkt. 8

4) Umieszczanie reklam i szyldéw na frontowej czesci budynku, o ile
miejsce ich lokalizacji i gabaryty zostaty okreslone w projekcie
budowlanym stanowigcym podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.

5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu

2) Lokalizacji budynkéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej.

3) Umieszczania reklam i szyldow od strony terendw publicznych jako
elementow wolnostojacych, mocowanych trwale do podioza .

6. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujq ustalenia zawarte w § 22
dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia zawarte w § 23
dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej.

§ 12

1. Wyznacza sie tereny Ustug Publicznych - odwiaty oznaczone na rysunku
planu symbolem UP 1 .
2. Jako podstawowg funkcje ustala sie ustugi oswiaty - szkota podstawowa.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania
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1) Minimalna powierzchnia dziatki 1,7 ha

2) Projektowane obiekty nie mogg zajmowac wiecej niz 20 % powierzchni
terenu dziatki .

3) Ksztattowanie zabudowy wedtug ustalen w rozdz. 3 § 21- pkt. 6

4) Zagospodarowanie dziafki : zielen ozdobna, w tym zielen wysoka,
urzadzenia sportowe i rekreacyjne stuzace funkcji podstawowej
terenu; tereny zieleni o powierzchni minimum 25% powierzchni dziatki.

4. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach , o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) Lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji , w tym
parkingdw- o ile nie beda kolidowaly z podstawowym przeznaczeniem
terenu. O szczegodtowej lokalizaciji i wielkosci terenu zdecydowac
nalezy na podstawie projektu zagospodarowania terenu, ktory
uwzgledni niezbedng dla szkoty rezerwe terenu.

2) Lokalizacje innych ustug publicznych ( osiedlowych) nie kolidujacych z
podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji obiektow i urzgdzen mogacych powodowac state lub
okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.

6. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujq ustalenia zawarte w § 22
dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia zawarte w § 23
dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej.

§ 13

1. Wyznacza sie tereny Ustug Publicznych - o$wiaty oznaczone na rysunku
planu symbolem UP 2

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie ustugi oswiaty - przedszkole.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania

1) Minimalna wielkosc¢ dziatki 0,45 ha.

2) Projektowane obiekty nie mogg zajmowac wiecej niz 20 % powierzchni
terenu dziafki .

3) Ksztattowanie zabudowy wedtug ustalen w rozdz. 3 § 21- pkt. 6

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:
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1) Lokalizacji obiektow i urzgdzen mogacych powodowac state lub
okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.

5. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia zawarte w § 22
dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia zawarte w § 23
dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej.

8§ 14

1. Wyznacza sie tereny Ustug Publicznych - sportu oznaczone na rysunku planu
symbolem UP 3.

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie ustugi sportu i zieleh rekreacyjna.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania

1) Minimalna wielkosc¢ dziatki 1,5 ha.

2) Projektowane urzadzenia sportowe nie mogg zajmowac wiecej niz
60 % powierzchni terenu dziatki , w tym powierzchnia zabudowy nie
moze przekraczac 10 % powierzchni terenu.

3) Ksztattowanie zabudowy wedtug ustalen w rozdz. 3 § 21- pkt. 6

4. Zagospodarowanie dziaiki : zieleh ozdobna , w tym zieleh wysoka ,
urzadzenia terenowe i rekreacyjne, stuzgce dla funkcji podstawowe;j
terenu ; tereny zieleni o powierzchni minimum 40 % powierzchni dziafki

4. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach , o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) Lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych z funkcjg podstawowg
terenu i stuzace do obstugi tej funkcji ( np. gastronomia)

2) Lokalizacje obiektow innych ustug publicznych - klubu, $wietlicy dla
mieszkancow osiedla.

3) Podziat wtorny terenu pod warunkiem zachowania funkcji zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu.

4) Lokalizacje obiektéw urzadzen technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem terenu.

5) Lokalizacje doraznych obiektéw podczas podwyzszania gotowosci
obronnej panstwa - wolno stojgcych budowli ochronnych.

6) Lokalizacje studni awaryjnych przeznaczonych do zaopatrywania w
wode w warunkach specjalnych ludnosci zamieszkatej na terenie
osiedla SLUPECKA I

5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:
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1) Lokalizacji obiektow i urzgdzen mogacych powodowac state lub
okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.

6. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujq ustalenia zawarte w § 22
dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej oraz ustalenia zawarte w § 23
dotyczace zasad obstugi inzynieryjnej.

§ 15

1. Ustala sie tereny dziatalnosci gospodarczej - istniejgce| oznaczone na rysunku
planu symbolem MR.

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie dziatalnos¢ gospodarcza , produkcyjng ,
jako funkcje towarzyszacq - mieszkalnictwo dla wiascicieli.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania

1 Obowigzuje wielkos¢ dziatki nie mniejsza niz 2500 m2 ,
2 2) Dopuszcza sie dobudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw pod
warunkiem , ze nie bedg zajmowac wiecej niz 30% terenu dziatki oraz
ze rozbudowany obiekt nie przekroczy 1,5 kondygnacji nadziemnych i
bedzie harmonizowat z formg istniejgcych budynkow oraz budynkéw na
sgsiednich dziatkach

4. Na terenach , o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania :

1) Ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty
produkcyjne, ustugowe i inne, nie moze wykraczac poza
granice terenu lokalizacji obiektu.

2) Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci
obiektow produkcyjnych, ustugowych i innych.

3) Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z
wprowadzeniem substancji zanieczyszczajgcych powietrze jest
mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emis;ji
( na podstawie Rozporzadzenia MOSZN i L z dnia 16 lutego 1990 r. w
sprawie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami)
Dz. U. Nr 15 poz. 92

4) Dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnego natezenia hatasu w obszarach zabudowy

mieszkaniowej okreslonych na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 30 wrzesnia 1980 r w sprawie ochrony srodowiska przed hatasem i
wibracjami ( Dz.U. Nr 24 poz. 90).
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5. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach o ktorych mowa w ust. 1
ustala sie :

1) lokalizacje ustug komercyjnych lub

2) lokalizacje wytgcznie funkcji mieszkaniowej po podziale wtérnym
terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki
1000 m2 i szerokos$¢ dziatki minimum 20 m.

6. Na terenach , o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
wymienionych w ,Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska i
Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1995 r. w sprawie
okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi oraz ocen oddziatywania na srodowisko” - Dz.U. Nr 52 poz. 284.

§ 16

1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu
symbolem UR.

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie ustugi drobnej wytworczosci, hurtownie,
przedsiebiorstwa budowlane, ustugi techniczne, jako funkcjg towarzyszaca -
mieszkalnictwo dla wiascicieli.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania

1) Obowigzuje wielko$¢ dziatki nie mniejsza niz 2500 m2 , najmniejsza
szerokosc dziatki 40 m.

2) Projektowane budynki nie moga zajmowac wiecej niz 30 %
terenu dziafki .

3) Zasady ksztattowania zabudowy wedtug ustalen zawartych w rozdz. 3
§ 21 pkt. 2, 3, 9.

4) Zagospodarowanie dziaftki:lokalizacja urzadzen stuzacych
bezposrednio podstawowej funkcji terenu, placow manewrowych
i parkingbw; w czesci zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg
zagospodarowanie zielenig ozdobng i rekreacyjng z zastosowaniem
zieleni wysokiej.

4. Na terenach , o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania :

1) Ewentualna ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty
produkcyjne, ustugowe i inne, nie moze wykracza¢ poza
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granice terenu lokalizacji obiektu.

2) Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci
obiektow produkcyjnych, ustugowych i innych.

3) Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z
wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych powietrze jest
mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emis;ji
( na podstawie Rozporzadzenia MOSZN i L z dnia 16 lutego 1990 r. w
sprawie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami)
Dz. U. Nr 15 poz. 92

4) Dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnego natezenia hatasu w obszarach zabudowy
mieszkaniowej okreslonego na podstawie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 30 wrzesnia 1980 r w sprawie ochrony srodowiska
przed hatasem i wibracjami ( Dz.U. Nr 24 poz. 90)

5. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach , o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) Lokalizacje ustug komercyjnych

2) Przeznaczenie dziatki wylgcznie na funkcje produkcyjno-ustugowg bez
lokalizacji budynku mieszkalnego.

6. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji ustug publicznych
2) Mieszkalnictwa nie zwigzanego z podstawowg funkcjg terenu

3) Lokalizacji obiektéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
wymienionych w , Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1995 r. w sprawie
okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi oraz ocen oddziatywania na srodowisko” - Dz.U. Nr 52 poz. 284.

§ 17

1. Wyznacza sie tereny zieleni publicznej przeznaczone na wypoczynek i
rekreacje dla mieszkancow , oznaczone na rysunku planu symbolem Z1

2. Jako podstawowg funkcje ustala sie wypoczynek i rekreacje .

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania

1) Uzytkowanie zapewniajgce ogolnodostepnos¢ terenu.
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2) Lokalizacja terenow zieleni parkowej zagospodarowanych zielenig
ozdobng, w tym zielenig wysoka, w miejscu wskazanym na rysunku
planu projektowany staw.

3) Lokalizacja urzadzen terenowych zwigzanych z funkcjg terenu.
4) Lokalizacja placow zabaw dla dzieci.

4. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach , o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) Lokalizacje urzadzen i matych boisk sportowych.
2) Lokalizacje obiektow matej architektury
3) Lokalizacje urzadzen technicznych nie kolidujgcych z podstawowym

przeznaczeniem terenu.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji obiektow i urzgdzen mogacych powodowac state lub
okresowe ucigzliwosci dla podstawowej funkcji terenu.

§ 18

1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolem Z2

2. Jako podstawowsa funkcje ustala sie teren zieleni o charakterze izolacyjnym i
krajobrazowym.

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania :

1) Zagospodarowanie zapewniajgce ogolnodostepnosc terenu.

2) Realizacje zieleni o funkgciji izolacyjnej i krajobrazowe;j.
4. Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach , o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) Realizacje sciezek rowerowych i ciggdéw pieszych

2) Lokalizacje urzadzen technicznych nie kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:
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1) Lokalizacji w strefie ucigzliwosci od linii wysokiego napiecia 110 kV
(30 m od osi linii) terenéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2) Lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych z wytgczeniem obiektow
urzadzen technicznych.

§ 19

1. Wyznacza sie tereny placow publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem X .

2. Jako podstawowsa funkcje ustala sie komunikacje pieszg zwigzang z
przeznaczeniem terendw przylegajacych bezposrednio do placow publicznych
(tereny ustug).

3. Dla obszaru o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania :

1) Teren musi by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy ogélnodostepnosc
2) Lokalizacja urzadzen terenowych zwigzanych z funkcjg placu:
obiekty matej architektury.

3) Realizacje zieleni ozdobnej
4) Nawierzchnie wykonane z wysokiej jakosci materiatow z wyrdznieniem
kolorystycznym i rodzajem materiatu zwigzanym z przeznaczeniem
funkcjonalnym fragmentu placu.
4. Na terenach , o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie :
1) Lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z organizowaniem
czasowych imprez kulturalnych.
5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) Lokalizacji szyldéw i reklam trwale zwigzanych z gruntem.

§ 20

1. Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetyki - stacji transformatorowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem T.

2. Budynek stacji transformatorowej powinien harmonizowac z otaczajgca
zabudowag, uwzgledniajac zasady ksztattowania zabudowy dla terenéw
sgsiednich weditug ustalen w rozdz. 3 § 21.

3. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji stacji transformatorowych , jezeli taka
potrzeba wynika z technicznych projektéw branzowych.
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Rozdziat 3
Zasady ksztattowania zabudowy

§ 21

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla poszczegoéinych typow
zabudowy, okreslonych na rysunku planu symbolem literowym:
A,B,C,D,E, F, G, H.
2. Zabudowa typu ? A ? - budynek wolnostojacy
1) Wysokos¢ budynkow do 1,5 kondygnaciji (parterowy z poddaszem
nieuzytkowym lub mieszkalnym ) z mozliwoscig podpiwniczenia.
Poziom posadowienia parteru budynkéw
- dla budynku typu A - 0,75 m liczac od najnizszego punktu terenu ;
wysokosci od najnizszego punktu terenu do okapu dachu 4 m
- dla budynku typu Al - 1,0 m liczac od najnizszego punktu terenu;
wysokos¢ od najnizszego punktu terenu w elewaciji frontowej do
okapu dachu 4 m

2) Szerokos¢ frontu 12 m do 17 m, bryta rozcztonkowana lub zwarta -
horyzontalna.

3) Dachy symetryczne o nachyleniu potaci 20°do 30 °, dwuspadkowe
lub czterospadkowe , z zachowaniem jednakowego spadku wszystkich
potaci , dopuszcza sie lukarny, naczokki .

4) Usytuowanie budynku na dziatce kalenicg gtéwna réwnolegle do
frontu budynku.

5) Garaze na maksymalnie 2 samochody osobowe w przyziemiu budynku
mieszkalnego, lub jako dobudowane do budynku mieszkalnego;
dopuszcza sie garaze wolnostojgce lokalizowane we frontowej czesci
dziatki z dachem o spadku jak w budynku mieszkalnym oraz
sytuowanie budynku garazowego na granicy dziatki sgsiedniej i
mozliwos¢ przekroczenia linii zabudowy okreslonej dla budynkow
mieszkalnych.

6) Pokrycie dachu - dachdéwka: ceramiczna, betonowa , blachodachéwka
lub dachowka bitumiczna w r6znych odcieniach brazu.

7) Elewacje w kolorach jasnych i cieptych : biaty , bezowy wykonane z
wysokiej jakosci materiatow wykonczeniowych : tynki, siding,
wykfadziny ceramiczne i drewniane

8) Dopuszcza sie ogrodzenie od strony ulicy o wysokosci do 0,9 m.

3. Zabudowa typu, B, - budynek wolnostojgcy
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1) Wysokos¢ budynkow do 1,5 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
podpiwniczenia; maksymalny poziom posadowienia i wysokosc¢ dla

budynkow :
- typu B1 : poziom posadowienia parteru 1,3 m powyzej najnizszego
punktu terenu, wysokos¢ od najnizszego punktu do okapu dachu 4,5 m
- typu B2 i B : poziom posadowienia parteru 0,75 m liczac od
najnizszego punktu terenu, wysokos¢ od najnizszego punktu terenu do

okapu dachu 4,5m.
- typu B3 : poziom posadowienia terenu 0,9 m liczac od najnizszego

punktu terenu , wysokos¢ od najnizszego punktu terenu w elewaciji
frontowej do okapu dachu 4,0 m.

2) Szerokos¢ frontu 8 m do 12 m, bryta zwarta, dopuszcza sie szerokos¢
frontu do 14 m w wypadku garazu dobudowanego do budynku
gtéwnego.

3) Dachy symetryczne o nachyleniu potaci 40°do 45 °, dwuspadkowe z
dopuszczeniem naczotkow .

4) Usytuowanie budynku na dziatce kalenicg gtébwng rownolegle do frontu
budynku

5) Garaze na maksymalnie dwa samochody osobowe lokalizowane w
przyziemiu budynku mieszkalnego w linii frontowej , dopuszcza sie

zagtebienie garazu:
- dla budynku typu B1 - 1,2 m ponizej poziomu terenu czesci
frontowe] budynku
- dla budynku typu B2 - 0,9 ponizej poziomu terenu czesci
frontowe] budynku
Dopuszcza sie garaze dobudowane do budynku mieszkalnego, z
mozliwoscig przekroczenia linii zabudowy okreslonej dla budynkéw
mieszkalnych i sytuowania budynku garazowego na granicy
dziatki sgsiednie;.

6) Pokrycie dachu - dachdéwka: ceramiczna betonowa, blachodachéwka
w kolorze ceglastoczerwonym.

7) Elewacje w kolorach jasnych i cieptych : biaty, bezowy wykonane z
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych : tynki , wyktadziny
ceramiczne i drewniane w kolorze kontrastujgcym z kolorystykg tynkéw

8) Dopuszcza sie ganki , werandy, lukarny oraz inne wyodrebnione z
bryty czesci budynku nakryte daszkami o tym samym spadku co dach,
z kalenicg ponizej kalenicy gtdwnej potaci dachowe;.

9) Dopuszcza sie ogrodzenie od strony ulicy do wysokosci 0,9 m.

4. Zabudowa typu ? C ? - budynek wolnostojacy

1) Wysokos¢ budynkow do 1,5 kondygnacji ( parterowy z poddaszem
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mieszkalnym) z mozliwoscig podpiwniczenia; poziom posadowienia
parteru do 0,75 m liczac od najnizszego punktu terenu.

2) Szerokos¢ frontu 8m do 10 m, dopuszcza sie szerokos¢ frontu do 14m
w wypadku lokalizacji garazu dobudowanego do budynku gtéwnego;
bryta zwarta

3) Dachy symetryczne o nachyleniu potaci 40°do 45 °, dwuspadkowe z
dopuszczeniem naczotkow .

4) Usytuowanie budynku na dziatce kalenicg gtdwng prostopadle do
frontu budynku.

5) Garaze na maksymalnie dwa samochody osobowe lokalizowane w
przyziemiu budynku mieszkalnego lub jako dobudowane do budynku
mieszkalnego; dopuszcza sie lokalizacje garazu na granicy dziaiki
sgsiedniej z mozliwoscig przekroczenia linii zabudowy okre$lonej dla
budynkow mieszkalnych

6) Pokrycie dachu - dachdéwka: ceramiczna , betonowa, blachodachéwka
w kolorze ceglastoczerwonym.

7) Elewacje w kolorach jasnych i cieptych : biaty, bezowy, wykonane z
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych : tynki , wyktadziny
ceramiczne i drewniane w kolorze kontrastujacym z kolorystyka tynkéw.

8) Dopuszcza sie ganki , werandy, lukarny - wyodrebnione z bryty
czesci budynku ( garaze) - nakryte daszkami o tym samym spadku co
dach, z kalenicg ponizej kalenicy gtébwnej potaci dachowej

9) Dopuszcza sie ogrodzenie od strony ulicy do wysokosci 0,9 m.

5. Zabudowa typu ? D ? - budynek wolnostojacy

1) Wysokos¢ budynkow do 1,5 kondygnacji z mozliwoscig
podpiwniczenia; poziom posadowienia parteru do 0,75 m liczac od
najnizszego punktu terenu.

2) Szerokos¢ frontu 10m do 12m , dopuszcza sie szerokos¢ frontu do15m
w wypadku lokalizacji garazu dobudowanego do budynku gtéwnego,
gtebokos¢ budynku do 9 m , bryta budynku horyzontalna, rzut
prostokatny.

3) Dachy symetryczne o nachyleniu potaci 40°do 45 °, dwuspadkowe z
dopuszczeniem naczotkow .

4) Usytuowanie budynku na dziatce kalenicg gtébwng rownolegle
do frontu budynku.

5) Garaze na maksymalnie dwa samochody osobowe lokalizowane w
przyziemiu budynku mieszkalnego lub jako dobudowane do budynku
gtéwnego w linii frontowej budynku
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6) Pokrycie dachu - dachowka ceramiczna, betonowa, blachodachowka
w kolorze ceglastoczerwonym.

7) Elewacje w kolorach jasnych i cieptych : bialy, bezowy, wykonane z
tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych : tynki , wyktadziny
ceramiczne i drewniane w kolorze kontrastujgcym z kolorystykg tynkéw

8. Dopuszcza sie ganki , werandy, lukarny jako wyodrebnione z bryty
czesci budynku ( garaze) nakryte daszkami o tym samym spadku co
dach, z kalenicg ponizej kalenicy gtébwnej potaci dachowej

9. Dopuszcza sie ogrodzenie od strony ulicy do wysokosci 0,9 m.

6. Zabudowa typu ? E ? - obiekty ustugowe na terenach Ustug Publicznych.

1) Wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
podpiwniczenia;

2) Forma budynku zwigzana z funkcjg obiektow.

3) Mozliwos¢ stosowania dachéw spadzistych do 45° lub ptaskich
stropodachow.

4) Pokrycie dachow spadzistych - dachowka: ceramiczna,
blachodachéwka lub dachéwka bitumiczna w kolorze zaleznym od
kolorystyki elewacji.

5) Elewacje wykonane z wysokiej jakosci materialdow wykonczeniowych,
dopuszcza sie stosowanie intensywnych kontrastujgcych rozwigzan
kolorystycznych.

7. Zabudowa typu ? F ? - zabudowa zwarta mieszkaniowa

1) Wysokos¢ budynkow do 1,5 kondygnaciji ( parterowy z poddaszem
mieszkalnym)z mozliwoscig podpiwniczenia; poziom posadowienia
parteru do 0,75 m liczac od najnizszego punktu terenu.

2) Zespot 4 budynkow o szerokosci frontu 12 m ( tgcznie front budynku
48 m) , bryta budynku horyzontalna, zarys rzutu budynku nawigzujacy
do linii zabudowy, szczyty skrajnych segmentéw rozwigzane jako
trzecia elewacja.

Zespot budynkoéw zaprojektowaé kompleksowo jako harmonijny
zespot obiektow lub jeden obiekt..

3) Dachy o nachyleniu potaci 45°do 45°, dwuspadk owe , na skrajnych
segmentach rowniez jako wielospadkowe z zachowaniem jednakowego
spadku wszystkich pofaci ; kalenica gtdwna wszystkich budynkow na
tej samej wysokosci , chyba ze potozenie kalenicy wynika z
uksztattowania terenu.

4) Usytuowanie budynku na dziatce kalenicg gtéwna réwnolegle do
frontu budynku.
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5) Garaze na jeden samochod osobowy dla poszczegolnych segmentéw
lokalizowane w przyziemiu budynku mieszkalnego lub jako
dobudowane do budynku gtéwnego w linii frontu budynku, bedace
tgcznikami poszczegdlnych segmentéw.

6) Pokrycie dachu -jednakowe dla catego zespotu -dachowka: ceramiczna
betonowa, blachodachéwka lub w kolorze czerwonym.

7) Elewacje w kolorach jasnych i cieptych : bialy, bezowy wykonane z
tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych : tynki , wyktadziny
ceramiczne i drewniane w kolorze kontrastujgcym z kolorystykg tynkéw

8) Dopuszcza sie ganki , werandy, lukarny jako wyodrebnione z brylty
czesci budynku ( garaze) nakryte daszkami o tym samym spadku co
dach, z kalenicg ponizej kalenicy gtdbwnej potaci dachowej

9) Wyklucza sie ogrodzenia od strony ulicy wychodzace poza frontowg
czesc¢ budynku; w skrajnych segmentach ogrodzenia zaprojektowane
w spos6b nawigzujacy do architektury budynku mieszkalnego o
wysokosci do 0,9 m.

8. Zabudowa typu ? G ? - zabudowa zwarta mieszkaniowo - ustugowa

1) Wysokos¢ budynkow do 2,5 kondygnacji z mozliwoscig
podpiwniczenia;
- parter przeznaczony na funkcje ustugowa, pietro i poddasze
przeznaczone na funkcje mieszkaniowa.

2) Poziom posadowienia parteru budynkow do 0,90 m liczac od
najnizszego punktu terenu dla czesci zapleczowej, do 0,15 m
dla czesci ustugowej dostepnej dla klientéw.

3) Zespot kilku budynkéw o szerokosci frontu dla poszczegdélnych
budynkow :

-typuG1-15m
- typu G2 - min. 18 m
-typu G3-12m

4) Zespot budynkéw nalezy zaprojektowac¢ kompleksowo z
uwzglednieniem nastepujacych wytycznych:
- wejscie do czesci ustugowej od strony terenéw publicznych
- nalezy wyrdznic architektonicznie z bryty budynku czesé
ustugowq ale sharmonizowac ja pod wzgledem materiatow
elewacyjnych i rozwigzan kolorystycznych z catoscig budynku.

5) Dachy o nachyleniu potaci 40°do 45°dwuspadkow e lub
wielospadkowe , z zachowaniem jednakowego spadku wszystkich
pofaci . Kalenica gtéwna oraz linia okapu wszystkich budynkéw w
zespole na tej samej wysokosci, chyba ze potozenie kalenicy wynika
z uksztattowania terenu.

Wejscia do czesci mieszkalnej i wjazdy do garazy na zapleczu
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budynku; dopuszcza sie lokalizacje garazu w piwnicy, dla budynkéw
typu G2 wjazdy do garazy od strony frontowej budynku.

6) Usytuowanie budynkéw na dziatkach kalenicg gtdwng rownolegle do
frontu budynku

7) Garaze na maksymalnie dwa samochody lokalizowane w tylnej czesci
budynku w parterze lub w piwnicy,bgadz jako dobudowane do budynku
gtéwnego , rowniez jako wolnostojgce w tylnej czesci dziatki w
miejscach oznaczonych na rysunku planu .

8) Pokrycie dachu - jednakowe dla catego zespotu - dachowka :
ceramiczna, blachodachdéwka w kolorze ceglastoczerwonym.

9) Elewacje w kolorach jasnych i cieptych : biaty, bezowy wykonane z
tradycyjnych materiatow wykonczeniowych : tynki , wyktadziny
ceramiczne i drewniane w kolorze kontrastujgcym z kolorystykg
tynkéw, w czesci ustugowej elewacji przeszklone powierzchnie witryn.

10) Dopuszcza sie lukarny oraz wyodrebnione z bryly
czesci budynku nakryte daszkami o tym samym spadku co
dach, z kalenicg ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych;
dopuszcza sie wysuniecie poza obowigzujaca linie zabudowy czesci
wejsciowych do ustug, witryn oraz wykuszéw na pietrze.

9. Zabudowa typu ? H ? - budynki produkcyjno-ustugowe

1 Wysokos¢ budynkéw do 1 kondygnaciji .
2 2) Forma budynku zwigzana z funkcjg obiektu.

3) Dachy spadziste lub stropodachy ptaskie w zaleznosci od funkciji i
formy obiektu.

4) Pokrycie dachow spadzistych - dachéwka: ceramiczna,
blachodachdéwka lub dachéwka bitumiczna w kolorze zaleznym od
kolorystyki elewacji

5) Elewacje wykonane z dobrej jakosci materiatdw wykonczeniowych.

Rozdziat 4
Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 22

1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem w
oparciu o istniejgce i projektowane ulice , a takze ciggi piesze i pieszo-
jezdne, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami literowo -liczbowymi: KZ , KL , KD , KP (parkingi),
KX (ciagi piesze).
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2. Linie rozgraniczajace drogi, ulice i ciggi piesze moga podlega¢ uscisleniu i
niewielkim korektom przebiegu na podstawie zatwierdzanych projektéw
zagospodarowania terenu i projektow technicznych budowlanych drog, ulic,
ciggow pieszych , pod warunkiem sporzadzenia ich z uwzglednieniem
zasad okreslonych ustaleniami niniejszego planu.

3. Dla poszczegolnych terenéw komunikacyjnych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) 01 KZ - ulica zbiorcza Z 1/2

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 45 m
2) 02 KZ - ulica zbiorcza Z 1/2

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 30 m
3) 03 KL - ulica lokalna L 1/2

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25 m. w
miejscu przeciecia zbiornika wodnego projektowany most
4) 04 KL - ul. Wioécianska - ulica lokalna L 1/2
- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
* odc. ul. Stupecka - ul. Kochanowskiego - 16 m
* odc. Kochanowskiego - 02 KZ - 20 m

5) 05 KL - ulica lokalna L 1/2

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m
6) 06 KL - ulica lokalna L 1/2

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m.
7) 07 KL - ul. Stupecka - ulica lokalna L 1/2

- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m
Dopuszcza sie do wigczenia do ulicy 01 KZ tylko na prawe
skrety po ustaleniu rozwigzania skrzyzowania ulic 01 KZ
- ul. Gtowackiego - ul. Broniewskiego.
8) 08 KL - ul. Sprzymierzonych - ulica lokalna L 1/2
Adaptacja stanu istniejgcego do realizacji ulicy 01 KZ -
likwidacja potgczenia z ul. Stupecka ( na wschéd od
ul. Sprzymierzonych)i z ul. W. Pola
9) 09 KD - ulica Zygmunta Starego - ulica dojazdowa D 1/2
Adaptacja stanu istniejgcego

10) 010 KD+KP - ulica Korczaka - ul dojazdowa D 1/2 z wydzielonym
placem parkingowym ( wskazanym na rysunku planu )
- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m
11) 011 KD+KP - ulica dojazdowa D 1/2 z wydzielonym placem
parkingowym (wskazanym na rysunku planu )
- minimalna szeroko$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajgcych - 15 m
12) 012 KD - ulica dojazdowa D 1/2

13) 013 KD, 014 KD, 015 KD, 016 KD - ulice dojazdowe D 1/2,
adaptacja stanu istniejgcego
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14) 017 KD - ulica dojazdowa D 1/2
- minimalna szerokos$¢ ulicy w liniach
rozgraniczajgcych - 12 m
15) 018 KD+P, 019 KD+KP - ulice dojazdowe D 1/2 z wydzielonymi
placami parkingowymi (wskazanymi na rysunku planu )
- minimalna szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych -15m
16) 020 KD, 021 KD - ulice dojazdowe D 1/2 - minimalna szerokosc¢
ulic w liniach rozgraniczajacych - 15 m
17) 022 KD - ulica Kochanowskiego(zachodni odcinek) — ulica
dojazdowa D 1/2 - minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
20m.
- 18) 023 KD, 024 KD, 025 KD - ulice dojazdowe D 1/2
- minimalna szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych- 15m
19) 026 KD - ulica dojazdowa D 1/2
- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m
20) 027 KD - ulica dojazdowa D 1/2
- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m.
21) 028 KD+KP - ulica dojazdowa D 1/2 z wydzielonym placem
parkingowym (wskazanym na rysunku planu)- minimalna
szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - 15 m
22) 029 KD+KP - ulica dojazdowa D 1/2 z wydzielonym placem
parkingowym (wskazanym na rysunku planu)
- minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych -15 m.
23) 030 KD+KP - ul. Kochanowskiego (wschodni odcinek) ulica
24) dojazdowa D1/2
25) - minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m.
26) 030b KD+KP - ulica dojazdowa D 1/2
- minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych -12 m.
25) 031 KD, 033 KD
- ulice dojazdowe D 1/2
- minimalna szerokos$¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych-15m.
26) 032 KD+ KP , 034 KD+ KP, 035 KD + KP
- ulice dojazdowe D 1/2
- minimalna szerokos$¢ ulic w liniach rozgraniczajgcych-15m.
27) (037+056) KX - ciagi piesze, przebieg i linie rozgraniczajgce wg rysunk planu

4. Dopuszcza sie na ulicach dojazdowych ( KD) oraz ciggach pieszo-
jezdnych (KX) wprowadzenie organizacji ruchu ( i rozwigzan
geometrycznych) jak dla strefy zamieszkania , po uzgodnieniu projektu z
wiasciwym Zarzgdem Ruchu.

5. Dopuszcza sie urzadzenie Sciezek rowerowych wzdtuz ulic i ciggéw
pieszych , o ile przyjeta w projekcie technicznym szerokosc jezdni lub
ciagoéw umozliwia takie rozwigzania.
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6. Miejsca postojowe dla mieszkancow oraz uzytkownikow obiektow
komercyjnych zapewni¢ nalezy na terenie wtasnych dziatek oraz na terenach
wskazanych parkingdw w ilo$ci odpowiadajacej programowi inwestycji, przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

- 2 miejsca parkingowe na 1 dom w zabudowie jednorodzinnej
- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej
- minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 pow. uzytkowej oraz 20
miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych
7. Dopuszcza sie mozliwos¢ parkowania przykraweznikowego , ustalonego na
etapie projektu zagospodarowania terenu, pod warunkiem uzgodnienia
rozmieszczenia i pojemnosci z wkasciwym Zarzgdem Drdg.
8. Dopuszcza sie lokalizacje przystankow i zatok autobusowych komunikaciji
masowej na wszystkich ulicach lokalnych i zbiorczych.

9. Ostateczny przebieg ulic oraz jezdni nalezy projektowac przy zatozeniu
ochrony istniejgcego zadrzewienia.

W przypadku koniecznosci przeciecia istniejgcej alei zadrzewienia wzdtuz
ulicy Zakopianskiej przez ulice zbiorcze 01 KZ i 02 KZ przebieg ulicy oraz
jezdni nalezy projektowac¢ uwzgledniajac lokalizacje oraz stan drzew
okres$lony przez szczego6towg inwentaryzacje.

Rozdziat 5
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni cznej

§ 23

1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi inzynieryjnej obszaru objetego planem:
1) Zaopatrzenie w wode

- W oparciu o projektowany uktad wodociggowy zaopatrywany z uje¢ wody
Nr5iNr6

- zasilanie z projektowanej magistrali ¢ 250 wzdiuz projektowanej ulicy
zbiorczej 01 KZ i projektowanej magistrali ¢ 200 w projektowanej ulicy
lokalnej 03 KL ( Nowej Sobieskiego)

- nalezy wykonac¢ sie¢ rozdzielczg zaopatrywang bezposrednio z
projektowanych magistrali o srednicach

@z 110 + 160 PCW.

2) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych

- z czesci poinocnej terenu planu ( na potnoc od projektowanej ulicy
zbiorczej 01 KZ) dwoma wylotami ¢ 0,2 do istniejgcego kanatu
sanitarnego ¢ 0,2 w ulicy Sobieskiego i jednym wylotem ¢ 0,2 do
realizowanego kolektora ¢ 0,8 w ulicy Sprzymierzonych

- z czesSci potudniowej terenu planu ( na potudnie od projektowanej ulicy
zbiorczej 01 KZ) czterema wylotami ¢ 0,2 do realizowanego kolektora
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¢ 0,8 w ulicy Stupeckie;.

3) Odprowadzenie wéd opadowych

- z poinocnej czesci terenu planu ( na poinoc od projektowanej ulicy
zbiorczej 01 KZ) do istniejgcego kolektora deszczowego ¢ 0,3 w
ul. Sobieskiego.

- z potudniowej czesci terenu planu ( na potudnie od projektowanej ulicy
zbiorczej 01 KZ) do projektowanego kolektora drenazowego biegngcego
wzdtuz istniejgcego kolektora ¢ 0,6 ; projektowany kolektor wigczy¢ do
projektowanego gtownego kolektora zbiorczego odprowadzajgcego wody
deszczowe do rzeki Nogat.

- odprowadzenie wod opadowych do istniejgcego kolektora deszczowego
a nastepnie do wod powierzchniowych wymagajg uzgodnienia z
wiascicielem tych urzadzen

4) Zaopatrzenie w gaz

- W czesci poétnocno-zachodniej terenu planu ( na pétnoc od projektowanej
ulicy zbiorczej 01 KZ) zrédlem gazu bedzie istniejgcy gazocigg niskiego
cisnienia w ulicy Sprzymierzonych

- dla pozostatej czesci terenu planu zrodiem gazu bedzie istniejacy
gazociagg Sredniego cisnienia Dz 160; redukcja cisnienia ze sredniego na
niskie poprzez indywidualne reduktory domowe.

- dla szkoty indywidualna stacja redukcyjno - pomiarowa 11°

- rozbudowa projektowanej sieci gazowej wzdtuz ulic zbiorczych i
lokalnych w liniach rozgraniczajgcych tych ulic.

5) Zaopatrzenie w ciepto

- w oparciu o indywidualne systemy grzewcze wyposazone w kotty
olejowo-gazowe i gazowe.

6) Gospodarka odpadami statymi.

- usuwanie odpadow statych - na miejskie wysypisko odpadow

komunalnych

- odpady state , ktére bedg wywozone na wysypisko gromadzi¢ w

indywidualnych pojemnikach, lokalizowanych na terenie kazdej posesiji.

— pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddéw sytuowaé w miejscach
ogolnie dostepnych , z dogodnym dojazdem, na gruncie utwardzonym,
sytuowanie pojemnikow wedtug oznaczen na rysunku planu.

- 7) Zaopatrzenie w energie elektryczna.
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- Zasilanie osiedla liniami 15 kV z GPZ ,Potudnie” poprzez projektowane
wejsciowe stacje transformatorowe:
* projektowang stacje ST 3 oraz projektowang stacje po demontazu
istniejacej stacji T - 5076
* od projektowanych stacji wejsciowych zasilanie staciji
transformatorowych: ST 1,ST2,ST4+ST9

- Budynki zasilane bedg za posrednictwem rozdzielczej sieci kablowej
220/38V kablami typu YAKY 4 x 240 mm2. Sie¢ 0,4 kV bedzie pracowac
w ukfadzie pierscieniowym - otwartym; w normalnych warunkach sie¢
pracowa¢ bedzie w zasilaniu promieniowym umozliwiajgcym dwustronne
zasilanie budynkow.

8) Teletechnika.

- Projektowane linie kablowe wedtug warunkéw technicznych jakie
wyda Zaktad Radiokomunikacji i Teletransmisji Gdansk.

- Czesc istniejacych kabli kolidujacych z projektowang zabudowg
przebudowa¢ do projektowanej kanalizacji telefonicznej; projekt
techniczny uzgodni¢ z Zaktadem Radiokomunikacji i Teletransmisji
Gdansk

Rozdziat 6
Warunki realizacji planu

§ 24

1. Realizacje osiedla nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem inzynieryjnym terenu w
zakresie okreslonym w pkt. 1. Dopuszcza sie jedynie zorganizowany sposéb
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw do uktadu miejskiego.

2. Projekty zagospodarowania terenu w czesci dotyczacej uzbrojenia terenu
winny uwzglednia¢ potrzeby budowy i modernizacji infrastruktury technicznej
poza granicami osiedla zwigzanej z przysztym podigczeniem i funkcjonowaniem
planowanej inwestycji.

Rozdziat 7
Ustalenia ko ncowe

§ 25

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag do naliczania optat z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.
2.

§ 26
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1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta Malbork.

2. Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do :

1/ niezwlocznego  przekazania  niniejszej uchwaly  Urzedowi
Wojewoddzkiemu w Elblaggu w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Elblgskiego.

2/ umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Malborku

3/ umozliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do dokumentow
przedstawiajgcych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i
wydania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych oraz
potrzebnych im wyryséw i wypisOw na zasadach okreslonych w art. 29
ust.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

4/ nalezytego uwidocznienia w rysunku obowigzujgcego planu ogdéinego
miasta Malborka granic obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu.

§ 27

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan
0goIny zagospodarowania przestrzennego miasta Malbork zatwierdzony
Uchwatg Miejskiej Rady Narodowej Malborka nr X / 50/ 89 z dn. 30.10.89r.

( ogtoszony w Dz. Urzedowy woj. elblgskiego nr 13 z 1990r. poz. 84 ) oraz
Miejscowy plan szczegoétowy zagospodarowania przestrzennego Malbork -
Wielbark , terenu budownictwa jednorodzinnego ,SLUPECKA II” zatwierdzony
Uchwatg Miejskiej Rady Narodowej Nr Ill / 12 / 88 z dnia 26.09.88r. ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym woj. elblagskiego Nr 25 z 1988r. Poz. 718.

§ 28

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Elblgskiego.

Przewodnicz gcy Rady Miasta Malborka:
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