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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MALBORKA, OKRESLA POLITYKE
PRZESTRZENNA RADY MIASTA MALBORKA.

Ustalenia obowiazuja wszystkie struktury samorzadu
miasta oraz podlegte jednostki w programowaniu za-
mierzen perspektywicznych oraz w biezacej dziatal-

nosci.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowaniu terenu.

Podstawg zmiany Studium sg uchwaty Rady Miasta nr
XXXI/281/08 1 XXXI/282/08 z dnia 27.11.2008

Celem zmian jest dostosowanie Studium do aktualnego
stanu prawnego oraz petna synchronizacja ustalen
planéw miejscowych wg obowigzujacej zasady ich
zgodnosci ze Studium w odniesieniu do terenow

objetych uchwatami jak wyZzZej.



STUDIUM UWARUNEKOWAN

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka

z roku 1996 sporzadzono w oparciu o nastepujace dokumenty i

materiaty:

Uchwate Nr 44/2/95 Rady Miasta Malborka z dnia 9.03.95
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium Uwarun-
kowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Mia-
sta Malborka.

Wytyczne Gidwnego Architekta Wojewddzkiego z dnia
14.06.1995 r. znak:GP-U-7322/20/95

Wytyczne konserwatorskie z dnia 13.05.1995r.

znak: PSOZ/III/86 5/95

Uchwate NR 39/VIII/95 Rady Miasta Malborka z dnia
26.01.1995 w sprawie przyjecia kierunkdéw rozwoju
gospodarczego Miasta Malborka na lata 1995 - 1998.
Wnioski Zarzadu Miasta Malborka z dnia 27.05.1995 r.
Wnioski cztonkdéw Komisji Planu wyrazone do protokdiu
lub na pidmie.

Strukture wtasnosci gruntdéw w skali 1:5000 opracowanag
przez Okregowe Przedsiebiorstwo Geodezyjno Kartogra-
ficzne w Malborku w 1995 r.

Opracowania wykonane przez "Atelier Hoffmann":

- inwentaryzacja urbanistyczna w skali 1:1000

- synteza stanu istniejacego w skali 1:5000

- inwentaryzacje statystyczna

- studium przyrodnicze

studium struktury miasta i rozmieszczenia funkcji
- studium krajobrazu

- studium komunikacji
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- koncepcja infrastruktury technicznej.



9. Opracowanie wstepne "Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka z
czerwca 1995 r.

10. Opinie i uwagi zgtoszone do opracowania jak w pkt.
9 przez administracje panstwowa 1 samorzadowa oraz

Jjednostki zarzadzajace infrastrukturg techniczna.

ZMIANE, STUDIUM OPRACOWANO W OPARCIU O
NASTEPUJACE MATERIAZLZY:

1. Uchwata nr XXXI1/281/08 =z dnia 27.11.2008 w
sprawie przystapienia do zmiany Studium 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Malbork dla
terenu dzielnicy Kafdowo.

2. Uchwata Rady Miasta Malborka Nr XXXI/282/08 =z
dnia 27.11.2008 w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Malbork dla terenu dzielnicy Piaski.

3. Wnioski Burmistrza Miasta Malborka do zmiany
Studium, znak: AGN-7322/1/08-09 z dnia 24.07.2009.

4. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka uchwalone przez Rade
Miasta Malborka uchwalgq Nr 122/XXI11/96 w dniu 28.03.1996r.

5. Wizje lokalng obszaru zmian Studium
przeprowadzona przez ,Atelier Hoffmann” w okresie
Pazdziernik 2009

6. Wnioski do zmiany Studium wg.wykazu

7. Ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r/ DZ.U. nr 80
poz. 717 z poZnA.zmianami.

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego
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A. Wprowadzenie i okreslenie zakresu zmian

Podstawga formalna opracowania zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka z 1996
roku sa uchwaty Nr XXXI/282/08 i Nr XXXI/281/08

Podstawa prawng zakresu 1 procedury opracowania jest
aktualna ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca Z2003r.

Bezposrednia przyczyna opracowania jest koniecznosé
zgodnosci Studium w miejscowymi planami, ktdore sg w
trakcie prac.

Celem zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Malbork jest
stworzenie warunkow formalnych w zakresie gospodarki
przestrzennej dla zagospodarowania terendw we
wschodniej czesci miasta Malborka /wlot od strony
Elblaga/. Zmiana fragmentu dzielnicy Piaski likwiduje
rezerwe dla drogowej obwodnicy pdéinocnej miasta drogi
krajowej nr 22 /docelowo drogi ekspresowej/, ktorej
trasa przebiegac¢ bedzie poza obszarem miasta - przez
tereny gmin Stare Pole 1 Malbork. Likwiduje sie takze
dotychczasowg rezerwe na nowa trase magistrali
kolejowej, wobec zaawansowania prac przygotowawczych
przejscia tej magistrali przez obecny wezei kolejowy w
Malborku.

Dla obszaru dzielnicy Kafdowo /czesé poiudniowo-
wschodnia/ tworzy sie warunki formalnych w zakresie
gospodarki przestrzennej dla zagospodarowania terenow
wg aktualnych potrzeb, zwigzanych z rozwojem funkcji
ustugowych dla turystyki oraz 1ich zlokalizowania
wzdtuz ul. Watowej oraz ul.Bocznej.

Ta zasadnicza zmiana dotyczy rysunku Studium, w
ktérym okresla sie tereny ustugowe /lub usitugowo-
mieszkalne/ wzdiuz ulic Watlowej 1 Bocznej.

Jednoczesnie aktualizuje sie tekst Studium na
potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla tego obszaru.



Podstawowe ustalenia uwarunkowan i kierunkdw

rozwoju miasta

Funkcje miasta

Okres$la sie nastepujace wiodace funkcje:
a/ osrodek turystyczny o randze miedzynarodowe]j

b/ wezel komunikacyjny o randze krajowej 1 regio-
nalnej
c/ os$rodek przemysitu przetwdrczego
d/ os$rodek obsitugi ludnos$ci o znaczeniu ponad-
gminnym.

Dziatania na rzecz prawidiowego rozwoju
wiodacych funkcji, naleza do podstawowych =zadan
struktur samorzadowych miasta.

. Warianty rozwoju ludnosci miasta

W oparciu o trendy rozwojowe, okresla sie dwa warianty

wzrostu liczby mieszkancodw:

- wariant I - umiarkowany przy Srednim przyroscie
rocznym 300 osdb
- 1994 r. - 39.800 - rok wyjséciowy
- 2000 r. - 41.600 osdéb
- 2010 r. - 44.600 o0sbb

-wariant II - optymistyczny przy Srednim przy-
roscie rocznym 600 osdb

- 1994 r. - 39.800 - rok wyjsciowy

- 20.00 r. - 42.600 osdb

- 2010 r. - 48.600 o0so6b
Zaktada sie, ze w obecnych granicach administracyjnych,
mozliwg do osiagniecia wielkos$cia ludnos$ci miasta Jjest
55.000 - 60.000 mieszkancoédw.
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Zasady rozwoju przestrzennego terendw zainwestowania

miejskiego

Ustala sie nastepujaca kolejnoé$¢ udo-

epniania terendw:

- wykorzystanie wolnych, przestrzeni w obrebie
istniejacych terendw zainwestowania,

- rownolegle kontynuacja zabudowy osiedli Malbork
Potludnie i Wielbark,

I- zabudowa terendédw potozonych pomiedzy osiedlami
jw. /I etap na planszy/,

IV - zabudowa terendw na porudniowym skraju miasta

4.

/I1 etap na planszy/.

Granice miasta

Ustala sie, ze podstawowy rozwd] miasta
odbywa sie w obrebie istniejacych granic admini-
stracyjnych.

Zobowigzuje sie wszystkie struktury
samorzadu miasta do aktywnej wspdipracy z Gming Malbork,
na rzecz rozwoju obszardw otaczajacych miasto.

Ewentualne korekty granic powinny bycé
wprowadzone w oparciu o zasade wzajemnych korzysci
miasta 1 gminy. W my$l tych ustalen, nalezy rozwazyc
wtaczenie do miasta czes$ci obszaru bytego poligonu we
Wielbarku oraz terenu pod rozbudowe parkingu strate-
gicznego w Katdowie /wyrdwnanie granicy do terendw ko-

lejowych/.
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2. Zasoby 1 ochrona Srodowiska przyrodniczego

2.1. Zasoby

Zasoby Srodowiska przyrodniczego stanowia:
rzeka Nogat z zielenia przybrzezng, skarpami i ob-
szarem miedzywala,

- stawy na terenie Wielbarka wraz z otaczajaca, zie-
lenig,

- Kanat Juranda i1 Kanat Ulgi z towarzyszaca zielenia,
zielen parkowa 1 zielen cmentarna.

Wszystkie zasoby Srodowiska przyrodniczego
podlegaja stosownej ochronie. Obowigzuje zasada takich
dziatan, ktdre spowoduja wzrost wartosci tych zasobdw.

Nalezy sukcesywnie poprawia¢ zagospodaro-
wanie istniejacych terendw zieleni miejskie]j, ze szcze-
gdlnym akcentem na uporzadkowanie parku w pdinocnej cze-
$ci miasta /pomiedzy ul. fakowa i ul. Sportowa/.

Przy wdrazaniu ustalen Studium nalezy
zapewni¢ uwzglednienie przepisdw dotyczacych ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw.

2.2. Potencjalne tereny parkowe

W celu wzbogacenia walordéw uzytkowych po-
tudniowej czes$ci miasta oraz dla tworzenia ciagdw zie-
leni wzdiuz Kanatu Juranda, ustala sie nastepujace po-
tencjalne tereny parkowe:

a/ wschodnia czes$¢ terenu obecnych ogroddéw dziatkowych,
potozonych pomiedzy Kanatem Juranda a zespolem szkdi
przy ul. Jagiellonskiej /jak na planszy/,
b/ teren potozony nad Kanatem Juranda w kierunku po-
tudniowo-zachodnim od Osiedla Malbork Potudnie /jak na
planszy/.

Etapowe zagospodarowanie terendw pod

przyszie parki, powinno by¢ efektem negocjacji z obecnymi
11



wtascicielami gruntéw.
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2.3. Otwarte tereny rekreacji

Majac na wzgledzie zasady ochrony miedzy-
wala Nogatu oraz w celu zabezpieczenia terendw do orga-
nizacji wypoczynku dla mieszkancé4w i turystdédw, ustala sie,
ze tereny potozone na zachdéd od ul. 500 Lecia /pomiedzy
skarpa a brzegiem rzeki/ przeznaczone zostana na otwarte
tereny rekreacji/ $ciezki zdrowia, golf, gry na nawie-

rzchni trawiastej, wypoczynek na murawie itp./.

4. Tereny do rekultywacji

W celu poprawy stanu sanitarnego terendw
bytych wysypisk w Katdowie, nalezy dokonczyé¢ zabiegi
rekultywacyjne i zrealizowa¢ nasadzenia zieleni. Teren
potozony w czesci pdinocne] przewiduje sie na plantacje
wierzby energetycznej a teren w czesci centralnej na zielen

typu parkowego.

.5. Obszar chronionego krajobrazu rzeki Nogat

Obszar chronionego krajobrazu rzeki Nogat zostait w
obrebie miasta zniesiony. Po Sladzie granic tego
obszaru okresla sie regionalny korytarz ekologiczny
rzeki Nogat.

Korytarz ekologiczny dla prawidiowego funkcjonowania
musi by¢ pozbawiony barier ekologicznych, ktorych
obecnos¢ utrudnia lub catkowicie hamuje przemieszczanie
sie gatunkow, ktorym korytarz powinien situzyc.

Nalezy ograniczy¢ lokalizacje obiektow
uniemozliwiajacych przemieszczanlie sie zwierzat 1
funkcjonowanie korytarzy ekologicznych

Na obszarze sgsiadujgcej gminy OCHK rzeki Nogat
pozostaje bez zmian
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2.6. Uzytek ekologiczny

Typuje sie na uzytek ekologiczny uwodniony
teren wyrobiska gliny wraz z najblizszym otoczeniem,
potozony w zachodniej czesci Kaidowa.

Ustanowienie uzytku ekologicznego nalezy
powiaza¢ z podobna decyzja, w odniesieniu do dalszego
ciagu tego terenu na obszarze gminy Malbork.

W obrebie uzytku ekologicznego obowigzywac
bedzie zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenu.

2.7. Korytarze ekologiczne

W celu stworzenia korzystnych warunkéw
dla funkcjonowania 1 przemieszczania sie elementdw Swiata
przyrody na obszarze miasta, ustala sie, zZze Kanal Juranda i
Kanat Ulgi z terenami przylegiymi stanowic¢ beda. korytarze
ekologiczne. Realne granice tych korytarzy i tereny na
niezbedne pasma zieleni wzdiuz brzegdbw kanaidw, nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania prze-

Strzennego.

2.8. Pomniki przyrody

Adaptuje sie ustanowione nastepujace
pomniki przyrody ozywione]
a/ drzewa na terenie Zespolu Zamkowego

lipa /przedzamcze/ obwdd 3,1m, wysokos$¢ 22 m,

dab /strona zachodnia/obwdd 2,85 m, wysoko$é 22 m,

modrzew /strona pdinocna/obwdd 1,85m, wysokosé 32 m,

lipa /strona potudniowa/ obwdd 2,94m, wysokosé 21 m,

dab /dziedziniec zamku $redn./obwdd 2m, wysokosé 23 m,
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b/ na terenach parkowych:
- topola /w sasiedztwie "Makopu"/obwdéd 5m, wys.20 m,
- topola obwdd 5,4 m, wysokosé 30 m,
- wierzba obwdd 5 m, wysokosé 25 m,

c/ na terenie miasta:
- dab /przy ul. Mazowieckiej/ obwdd 1,85 m, wysokosé 15m
- mitorzab /w sasiedztwie ul. Sprzymierzonych/

obwdd 1,7m, wysokos$¢ 15 m.

2.9. Ochrona skarpy Nogatu

Ustala sie ochrone skarpy Nogatu przed
procesamli erozyjnymi. W tym celu nalezy:

- systematycznie kontrolowa¢ stan skarpy,

- usunac¢ wszelkie zanieczyszczenia,

- utrzyma¢ 1 uzupeinié¢ utwardzone zjazdy i. zejscia,
uzupeinié¢ zielenig chronigca przed erozja wodna gruntu,
zagospodarowa¢ otoczenie skarpy w sposdb gwarantujacy
jej ochrone przy réwnoczesnym wykorzystaniu walordw

widokowych jej gbrnej krawedzi.

3. Zagrozenia Srodowiskowe

3.1. Tereny zagrozone powodzig

Stwierdza sie zagrozenie powodzig
terendw znajdujacych sie w sasiedztwie portu rzecznego,
Przedsiebiorstwa "Makop" 1 Przedsiebiorstwa "Elmarr".
Zagrozenie wynika z braku obwatowan rzeki.
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Oczekuje sie od administracji gospodarki
wodnej, jednoznacznego okres$lenia czy rzeka Nogat moze byé
wykorzystana jako kanal ulgi dla Wisity w szczegdlnej
sytuacji wysokie] fali powodziowej. Jezeli funkcja taka
bedzie realna, nalezy okresli¢ przewidywany poziom wdd
powodziowych i sposdb przeciwdziatania skutkom zalania

terendw.

.2. Obiekty wzmozonego rezimu sanitarnego

Ze wzgledu na charakter produkcji, zgro-
madzenie materiatdw stanowiacych zagrozenie, wybuchem lub
skazaniem powietrza - ustala sie zaktady i obiekty, w
ktérych wymagany jest szczegdlny rezim sanitarny dla po-
trzeb ochrony Srodowiska otaczajacych terendw:

a/ cukrownia
b/ Zaktady "Organika"
c/ Zaktady "Makop."
d/ kotiownia miejska
e/ oczyszczalnie $ciekdw.
Przyjmuje sie zasade, ze skala 1 chara-
kter produkcji, oraz technologia musza gwarantowac, ze
wszystkie strefy sanitarne beda sie miescié w obrebie.

terenu bedacego w dyspozycji zaktadu.

3.3. Obszar ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego nr
9/2003 z dnia 15.05.2003 i zmianag tego Rozporzadzenia
Wojewody Pomorskiego nr 4/2004 =z dnia 16.03.2004
obowigzuje obszar ograniczonego uzytkowania wokoz
lotniska w Krdlowie Malborskim ze wzgledu na hatas
lotniczy. Granica obszaru w sStrefie zmiany studium
zostata pokazana na rysunku.

W miejscowym planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy uszczegotowil przeznaczenie tego obszaru =z
preferencja dziatalnosci ustugowej podanej w
rozporzadzeniach.
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4.

Dziatania na rzecz poprawy Srodowiska miejskiego

W celu poprawy warunkdéw zycia w Malborku

oraz podniesienia Jjego atrakcyjnoséci jako miedzynarodowego

osrodka turystycznego, nalezy podja¢ dziatania na rzecz

ochrony $rodowiska miejskiego.

1.

Poprawa klimatu akustycznego

Ograniczenie uciagzliwos$ci akustycznej od

komunikacji nalezy uzyskad poprzez nastepujace dziatania:

A/

B/

odciecie obszaru miasta od wzrastajacego ciezkiego

ruchu tranzytowego w wyniku nastepujacych realizacji:

wykonania obwodnic drogowych maksymalnie eliminuja-

cych ruch z obszaréw zabudowy mieszkaniowej,

na trasach tranzytowych pozostajacych czasowo
lub trwale w obrebie miasta wykonac¢ izolacje
akustyczna, gitdwnie z zieleni, a w wypadku braku
miejsca poprzez instalowanie ekrandw akustycznych,

przy trasach tranzytowych ograniczac¢ funkcje mie-

szkaniowe,

dla ograniczenia uciazliwo$ci ruchu wewnetrznego 1

docelowego /w tym turystycznego/ nalezy:

rozbudowac¢ uktad ulic miejskich w celu maksymalnego

roztozenia ruchu na poszczegdlnych kierunkach,
ograniczy¢ ruch ciezki w obrebie centrum miasta
poprzez dziatania administracyjne,

gtéwny parking dla autokardw turystycznych
rozbudowa¢ pomiedzy ul. Watowg a torami kole-
Jjowymi,

parkingi dla obszaru centrum realizowa¢ gidwnie
Jjako podziemne z niezbedna izolacja akustyczna,
wzdtuz wulic o duzym natezeniu ruchu wykonac
izolacije akustyczna w formie zieleni lub

ekrandw,
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C/ dla ograniczenia uciazliwoséci terendw i linii
kolejowych nalezy:
- podjac¢ prbbe przesuniecia linii kolejowe] w
kierunku Gdanska poza obszar zespolu zamkowego,

- wykona¢ izolacje akustyczna w formie zieleni
lub ekrandw,

D/ dla ograniczenia ucigzliwoéci Cukrowni "Malbork'’
wprowadzi¢ niezbedne zmiany technologiczne, eliminu-
jac urzadzenia powodujace przekroczenie dopuszczal-
nego natezenia hatasu. Jednoczed$nie od strony ulic

wykona¢ dodatkowe zabezpieczenie w formie zieleni
izolacyjne]j,

E/ dla ograniczenia uciazliwos$ci pozostatych zakiadéw
produkcyjnych i usiugowych nalezy prowadzi¢ sukcesy-
wnie badania w celu wyeliminowania mozliwo$ci prze-
kroczenia norm gtosnosci poza witasny teren.

4.2. Poprawa czystosci powietrza

Poprawe czystosci powietrza dla miasta
Malborka nalezy osiagna¢ poprzez nastepujace dziatania:

A/ modernizacje kottowni cukrowni "Malbork" z za-
instalowaniem wysokosprawnych urzadzen do odpylania
i odsiarczania,

B/ wyposazenie kotlowni miejskiej przy ul. Piaskowej w
wysokosprawne elektrofiltry,

C/ rozbudowe magistrali cieplowniczej w celu etapowe]
likwidacji niskosprawnych matych kottowni,

D/ popularyzacje zamiany indywidualnych zZzrédel ciepia
na paliwo staile na inne nosniki jak gaz, olej opa-
towy i1 energia elektryczna,
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4

E/ popularyzacje niekonwencjonalnych zZrdédet energii,

F/ sukcesywna kontrole wszystkich zaktadéw

produkcyjnych i usiugowych w celu wyeliminowania mozli-

woscil przekraczania dopuszczalnych emisji zanie-
czyszczen do atmosfery,

G/ zrealizowanie programu modernizacji zakladdédw "Orga-
nika"™ w celu uzyskania poziomu emisji substancji
szkodliwych, zgodnie z decyzja Urzedu Wojewdbdzkie-
go w Elblagu z dnia 27.06,. 1994 r. znak OSGP-V-
7641/14/94.

.3. Poprawa czystos$ci wdd powierzchniowych

Ustabilizowanie czystos$ci rzeki Nogat
uzaleznione Jjest od stanu czystoéci Wisty, czyli od
programu budowy oczyszczalni Sciekdw w cate] zlewni
najwiekszej rzeki Polski. Duzy wpiyw maja wody rzeki
Liwy, ktdérej zlewnia zwigzana Jjest z wojewdbdztwem el-
blaskim. Nalezy nawigzac¢ wspdiprace z gminami zwigzanymi
z rzeka Liwa, w celu podniesienia stanu czystosci tej
rzeki.

W obrebie miasta na czystos¢ wody w No-
gacie wpiyw bedzie miala maksymalna sprawno$¢ oczyszczal-
ni w Czerwonych Stogach i oczyszczalni "Makopu" oraz
czystos$é wody w Kanatach Juranda i Ulgi. Nalezy doprowa-
dzi¢ do catkowitego odciecia dopiywu zanieczyszczen do
tych kanatdéw. Dla zapewnienia zasilania kanatdw woda
czysta, nalezy nawiazac¢ wspdiprace z Gming Sztum w celu
poprawy stanu czystosci wody jeziora Dabréwka.

Kolejnym dziataniem na rzecz czystosci
woéd powierzchniowych i gruntowych bedzie peine skanalizo-
wanie miasta. Podstawowa zasada winna by¢ rozbudowa sieci
kanalizacji miejskie]j. Nalezy takze umozliwié¢ realizacje
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indywidualnych rozwigazan w zakresie unieszkodliwiania
Sciekdédw, pod warunkiem peilnej sprawnosci przyjmowanych
systembéw. Powyzsze dotyczy zabudowy jednorodzinne] na
duzych dziatkach /np. na Wielbarku/.

4.4. Utylizacja odpaddw

Uznaje sie segregacje odpaddw jako pod-
stawowy kierunek dziatania z punktu widzenia ochrony
Srodowiska 1 zasad gospodarnosci.

Ze wzgledu na brak warunkdé4w na skitado-
wanie odpaddw w obrebie granic administracyjnych miasta,
nalezy prowadzi¢ Scisia wspdiprace z gminami os$ciennymi
w celu wspdlnego rozwiazywania problemu.

Uznaje sie za celowe powolanie zaktadu
utylizacji odpadédw z optymalna lokalizacja przy oczy-
szczalni Sciekdw w Czerwonych Stogach. W zwiazku z tym
nalezy wynegocjowa¢ z Gminag Malbork zamiennag lokalizacje
na cmentarz.

Uznaje sie za korzystne dla miasta naste-
pujace warianty lokalizacji skladowiska odpaddw:

a/ na terenie gminy Mitoradz zgodnie z prowadzonymi
negocjacjami,

b/ na terenie gminy Nowy Staw, jako realizacje nowego
sktadowiska przy istniejacym wysypisku w Swierkach.

Nie ogranicza sie innych wariantdéw loka-
lizacji skiadowiska odpaddw.

Zgodnie z ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Pomorskiego -—
zagospodarowanie 1 unieszkodliwianie odpaddow z terenu
miasta Malborka odbywac sie bedzie w Zaktadzie
Zagospodarowania Odpadow w miejscowosSci Rokitki —
gmina Tczew.
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4.

5. System zieleni w miescie

Ustala sie obowiazek rozwijania rdznych
form zieleni na obszarze miasta Malborka.

Tworzy sie nastepujacy podzial systemowy:

A/ zielen osiedlowa, ktdérag stanowia:

- skwery i zielence,

ogrbéddki przydomowe,
- zielen szkdt, przedszkoli, obiektdw rekreacii,

- zielen ulic, ciagdbw pieszych i rowerowych,

zielen izolacyjna.

B/ zielen ogdélnomiejska, ktdra stanowia:

- korytarze ekologiczne z otoczeniem,
obszar chronionego krajobrazu rzeki Nogat,
- zielen uzytkd4w ekologicznych,
- parki istniejace.,
- parki projektowane,
- cmentarze,
- ogrody dziatkowe,
- zielen obiektdw sportowych i turystycznych.
Ustala sie jako obowiazujaca zasade cia-
gtosci terendw zieleni, niezbedna dla przyrody, mikro-
klimatu oraz dla organizacji Sciezek pieszych 1 rowerowych.
Ustala sie obowigzek rozwijania systemu,
w ramach opracowywania miejscowych plandw zagospodarowa-
nia przestrzennego we wszystkich skalach.
Uznaje sie za gitdwne osie uktadu prze-
strzennego terendw zieleni:
- Kanat Juranda z otoczeniem,
- Miedzywale rzeki Nogat ze skarpami.
Z ustalonymi osiami nalezy powiazal po-
zostate elementy systemu zieleni miasta.
Wprowadza sie zasade ograniczania przestrze-
ni utwardzonych na rzecz trawiastych, ktdére stanowié beda

naturalne filtry dla wdd deszczowych.
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5.

5.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Tereny rolne

Ustala sie, ze w koncowej fazie zabudowy
terendw, okreslonych w niniejszym studium jako obszary
rozwojowe miasta, funkcje terendw rolnych peitnio bedzie
jedynie niewielkil obszar, poiozony w rozwidleniu linii

kolejowych na Elblag, Matdyty i Grudzigdz.

.2. Ogrodnictwa

Ustala sie nastepujace tereny dla rozwoju
funkcji ogrodniczej:
a/ w pbdinocno-zachodniej czesci Katdowa,
b/ na potudnie od siedziby bylego zakitadu rolnego

przy ul. Rolniczej.

.3. Ogrody dziatkowe

Adaptuje sie ogrody dziatkowe na gruntach
panstwowych z wyjatkiem terenu polozonego pomiedzy Kanatem
Juranda a zespotem szkdi przy ul. Jagiellonskiej, ze wzgledu
na przeznaczenie tego obszaru na trase gidwnej ulicy
miejskiej oraz na funkcje parka miejskiego. Ograniczeniu
beda musiaty ulec powierzchnie ogroddédw, przez ktdre prze-
biega¢ beda trasy komunikacyjne.

Dla potrzeb odtworzenia ogroddw dziaikowych
jw., okresla sie Jjako potencjalny, teren poltozony pomiedzy
Kanatem Ulgi a siedziba bytego zaktadu rolnego przy ul.

Rolniczej.
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Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do opracowania

i wdrozenia 3 - 5 letniego programu likwidacji ogrodu

dziatkowego im. Swierczewskiego.

W programie nalezy okres$lic:

- szczegbilowa lokalizacje na ogrdd odtworzeniowy,

- termin udostepnienia nowego terenu,

- termin opracowania planu zagospodarowania terenu nowego
ogrodu,

- zasady wyptacania odszkodowan,

- okres 2 -3 lat, jako okres przejsciowy, w ktdrym
wtasciciele obecnych, dzialek bedg mieli jednoczednie
dwie dziatki /obecna i nowa/ w celu przemieszczenia
obiektdédw, urzadzen, krzewdw i drzew,

- zasady etapowego zagospodarowania terenu ogrodu na
park /wzdiuz Kanatu Juranda/ oraz budowe przediuzania
ulic Mickiewicza i1 Wybickiego.

Obszary zabudowane

Adaptuje sie tereny zainwestowania miej-
skiego, ustalajac dla czes$ci z nich kierunki niezbednych
przemian lub okreslajac predyspozycje do peinienia funkcji
zwiazanych z rola miasta jako Os$rodka turystycznego o

znaczeniu miedzynarodowym.

.1. Tereny wymagajace przeksztalcen

Ustala sie nastepujace tereny do prze-
ksztatcen:

a/ obszar pomiedzy ul. Ko$ciuszki a Aleja Rodta
- w celu stworzenia nowe] pierzei wzdiuz
Alei Rodta /niezbedny podziemny parking/,
b/ obszar pomiedzy Aleja Rodla a ulicami Mickiewicza,
Zeromskiego i 17 Marca
- w celu realizacji ustug ogdlnomiejskich w tym
sali widowiskowe] 1 parkingu strategicznego dla
samochoddéw osobowych,
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6.

c/ obszar pomiedzy Aleja Rodta a ulicami Sikorskiego,
Orzeszkowej 1 Mickiewilcza
- w celu dokonczenia procesu integracji funkcjo-
nalno-przestrzennej zabudowy starej 1 nowe]
oraz realizacji gidwnego ciggu pieszo-rowero-
wego wzdiuz Kanatu Juranda,
d/ obszar w rejonie ulic Armii Krajowej i 500 Lecia
oraz skarpy Nogatu
- w celu stworzenia bardzo atrakcyjnego wido-
kowo zespotu zabudowy mieszkaniowe] 1 za-
bezpieczenia powigzan miasta z rzeka,
e/ obszar w rejonie ulic Gidéwnej i Waltowej w Katdowie
- w celu utworzenia zespotu hotelowo-pensjo-
natowego 1 uporzadkowania jego otoczenia.

2. Tereny do rewaloryzacji

Ustala sie nastepujace tereny do re-

waloryzacji:

a/ Stare Miasto z alternatywa realizacji pierzei
w linii murdw,
b/ przy ul. Solnej,
c/ zajmowany przez Zaktady "Pemal"
d/ w otoczeniu Placu Ludwika Zamenhofa,
e/ Dbytych koszar przy alei Wojska Polskiego.
Proces rewaloryzacjli zwiagzany bedzie
z likwidacja wadliwych funkcji, likwidacja lub przebudowg
obiektdéw dysharmonizujacych otoczenie, zmiana uzytkowania
obiektdédw oraz dostosowaniem architektury obiektdw do
historycznej genezy miejsca z uwzglednieniem wspdiczesnych

potrzeb.
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6.3. Tereny do humanizacji

Procesowi humanizacji nalezy poddac
obszar osiedla Malbork Potudnie.

W ramach procesu humanizacji niezbedne
sa dzilatania na rzecz domkniecia przestrzeni w poziomie
parterdw m. in. poprzez rbdzne formy dla handlu i gastro-
nomii, mata architektura i zielen. Nalezy przeanalizowad
/zgodnie z nowymi warunkami technicznymi/ warunki parko-
wania samochoddéw osobowych.

Oceny wymaga funkcjonowanie, placdw zabaw
i miejsc dla réznych form rekreacji. Nalezy okreslié¢ spo-
teczne zasady opieki nad zielenia /formalne i przestrzen-

ne/.

.4. Tereny dla rozwoju funkcji turystycznych

Uznaje sie za element strategiczny, za-
bezpieczenie niezbednych terendw dla rozwoju miasta jako
o$rodka turystyki miedzynarodowe].

Do takich terendw zostang zaliczone:

a/ Zespbdtl Zamkowy z otoczeniem jako podstawa atrakcyjno-
Sci turystycznej miasta,

b/ rejon ul. Solnej - dla réznych form usiug
turystycznych,

c/ rejon ul. Gidwnej i Watowe] w Kaidowie - na zespdl

hotelowo-pensjonatowy oraz przestrzen widokowa na

Zespbt Zamkowy, oraz przy ul. Watowej 1 ul. Bocznej na rozne

formy obsftugi turystyki w powigzaniu z zabudowa mieszkaniowq.

d/ rejon obecnego parkingu w Kaldowie z otoczeniem
na parking strategiczny i przystan pasazerska,

e/ rejon u zbiegu drogi nr 22 i ul. Watowej nad Nogatem.
- na przystan dla wodniakdw,

f/ rejon u zbiegu ulic Portowej i Sportowej - na

rozwdj funkcji kempingowych.
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7.

7

Ochrona $rodowiska kulturowego

.1. Gidwne elementy tozsamoéci miasta

Okres$la sie nizej podane, gidwne elementy

tozsamoéci miasta:

a/ Zespbdl Zamkowy z otoczeniem /jedyny pod wzgledem
skali i charakteru obiekt w Europie/,

b/ rzeka Nogat /jedyne miasto nad ta rzeka i historycz-
nie z nia zwiazane/,

c/ Kanat Juranda /historyczny obiekt taczacy stare i
nowe dzielnice miasta/. Ustala sie

obowigzek, podporzadkowania
wszelkich decyzji funkcjonalno-przestrzennych zasadzie

eksponowania gitdéwnych elementdw tozsamosci miasta.

.2. Inne elementy tozZzsamosci miasta

W celu akcentowania indywidualnych
cech miasta Malborka okresla sie kolejne elementy

tozsamosci:

a/ teren Starego Miasta,
b/ rejon ulicy Koséciuszki,
c/ plac Stowianski,
d/ plac 3 Maja,
e/ dworzec kolejowy,
f/ zespbdl koszarowy przy ul.l7 Marca.
Indywidualne cechy poszczegbdlnych
elementdw tozsamosci podlegaja ochronie z jednoczesnym
zaleceniem ich eksponowania.
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7.3. Strefy ochrony konserwatorskie]

Przyjmuje sie zasadniczy uktad granic
stref ochrony konserwatorskiej, okre$lonych w wytycz-
nych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw z dnia 13.05-
1995 r. /znak: PSOZ/III/865/95/ i podanych na planszy
w skali 1:5000.

Tekst wytycznych stanowi zatacznik do
niniejszego Studium.

Uszczegbtowienie granic stref konserwa-
torskich oraz uwarunkowan realizacyjnych, nastapi w
trakcie prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miasta.

W przypadku uchwalenia przez Rade Miasta
gminnego programu opieki nad zabytkami oraz
opracowania gminnej ewidencji zabytkow, dokumenty te
nalezy wuwzgledni¢ przy opracowywaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego 1 W
postepowaniu realizacyjnym.

W celu ochrony 1 ksztattowania krajobrazu
kulturowego wprowadza sie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych =z rysunkiem
Studium. w obszarach tych ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna, uktada 1
charakter zabudowy. Dla ochrony historycznego
obiektu 1inzynierii wodnej, obejmuje sie strefg
konserwatorska éluze Rakowiec, tworzaca facznie =z
elektrownia wodng w gminie Malbork - zespoi budowli
hydrotechnicznych z XX wieku.

Dla ochrony walorow widokowych zwigzanych =z
obiektami zabytkowymi 1 1ich =zespotami nalezy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
tworzy¢é strefy ochrony ekspozycjli czynnej 1 biernej.
Szczegdlnie dotyczy to wyeksponowania Zespotu
Zamkowego wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturowego UNESCO.

Ochrong konserwatorska, oprocz obiektow
wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkdow, nalezy
objac¢ wszystkie obiekty o wartosciach historycznych.
Obiekty te, wraz =z otoczeniem, wymagaja ochrony w
zakresie zachowania ich historycznych cech.
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8. Obszary pod zabudowe

8.1. Uzupelnienie istniejace] zabudowy

Zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt.
1.3., w pierwszej kolejnosci nalezy przeznaczy¢ na
zainwestowanie tereny wolne, znajdujgace sie w obrebie
obszardédw zabudowanych. Przeznaczenie tych terendw okre-
$1i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta.

8.2. Tereny rozwojowe

Przyjmuje sie nastepujacy ukitad prze-
strzenny terendéw rozwojowych miasta:

a/ w pierwszym etapie obszary wolne osiedli Malbork
Potudnie i1 Wielbark oraz przestrzenie poiozone

pomiedzy tymi jednostkami,

b/ w drugim etapie obszar potozony na potudnie od
okreslonego powyze],

c/ dalszy rozwdj, w wypadku wyczerpania terendw w
obrebie granic administracyjnych miasta, winien sie
odbywa¢ w kierunku poludniowo-zachodnim w celu
zbliZzenia do terendw lesdnych /tereny poza

granicami miasta/.

8.3. Strategiczne rezerwy terenowe

Uznaje sie za niezbedne zabezpieczenie

rezerw terenowych pod nastepujace funkcje:

a/ na réznorodne formy dziatalnosci matych firm /nie-
uciazliwych zaktaddédw produkcyjnych, rbézne formy
ustug, hurtownie itp./ w potudniowej czes$ci miasta,
w celu stworzenia miejsc pracy m.in. dla osiedli
Wielbark i Malbork Potudnie,

b/ na przemysit przetwdrczy w dzielnicy Piaski,

c/ na os$rodek ustugowy /dzielnicowy/ dla poludniowe]j
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czesci miasta w celu zblizZenia usiug ponadpodstawo-
wych do mieszkancdéw dla zmniejszenia ruchu do rejonu
centralnego trasa w ul. Mickiewicza,

d/ na nowy szpital, ze wzgledu na ograniczenie mo-
zliwosci rozbudowy obiektu istniejacego. Na lo-
kalizacje typuje sie teren pomiedzy ulicami
Armii Krajowe], Stowackiego i Sprzymierzonych.

Lokalizacje jak w pkt. a, b, c, d
nalezy ustali¢ w nowym miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta.

8.4. Obiekty wielkopowierzchniowe

Wskazuje sie lokalizacje obiektdéw handlowych
wielkopowierzchniowych, tj. o powierzchni
sprzedaznej powyzej 2000m?. Dla terenow tych nalezy
zabezpieczy¢ w ramach jednej inwestycji bezpieczny
dojazd dla dostaw samochodoéw o nosnosci powyzej 5
ton oraz odpowiedniga ilos¢ miejsc postojowych dla
obstugi obiektu.

Przy realizacji wielkopowierzchniowych obiektdw
handlowych nalezy zastosowac rozwigzania chronigce
Srodowisko poprzez prawidiowg gospodarke wodno-
Sciekowa, prawidftowg gospodarke odpadami a takze
stosujgc rozwigzania zapewniajgce odpowiedni klimat
akustyczny, zaleca sie jako opracowanie
przedprojektowe wykonanie analiz komunikacyjnych.

9. Ograniczenia w zabudowie

Ograniczenia w zabudowie stanowia

nastepujace strefy:

a/ strefa wzlotu samolotdw, ograniczajaca wysokosé
bezwzgledng zabudowy odpowiednio do 50 i 155 m
n.p.m. /granice Jjak na planszy 1:5000/

b/ strefa radiolinii /Jjak na planszy/, w ktdrej
obowiazuje zakaz instalowania urzadzen i obiektdw,

ktébre moga zaktdcié prace radiotaczy.
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10. Kierunki rozwoju komunikacji

Ustala sie nastepujace cele strategiczne

w zakresie komunikacji:

I/ etapowe eliminowanie ruchu tranzytowego przez rejon
Srbdmiescia i1 tworzenie systemu drdég obwodowych,

II/ wyeliminowanie w mozliwie kroétkim czasie ruchu
tranzytowego z ulic Armii Krajowej 1 500 Lecia w
celu integracji obszaru przylegtego do rzeki Nogat
z miastem oraz rozwdj funkcji mieszkaniowych i

ustugowych.

10.1.1. Droga nr 22

Adaptuje sie droge miedzyregionalng
nr 22 Elblag - Starogard Gdanski w ciagu ulic Aleja
Wojska Polskiego - Aleja Rodita. Catg trase nalezy do-
stosowa¢ do funkcjonowania czterech pasm ruchu. Ze
wzgledu na ochrone zabudowy i drzew, nalezy preferowac

modernizacje w formie jezdni jednoprzestrzennej.

Obwodnica  pofnocna drogi nr 22
prowadzona bedzie poza granicami miasta przez
tereny gminy Stare Pole 1 gminy Malbork, jako
docelowa droga ekspresowa, w oparciu o aktualne
opracowania Generalnej Dyrekcji Drog 1 Autostrad
Oddziat w Gdansku.

Modernizacji wymaga most na rzece
Nogat. Uznaje sie za rozwiazanie optymalne budowe
drugiej nitki mostu po poiudniowej stronie mostu
istniejacego. Przy rozbudowie mostu ochronie podlega
istniejaca basteja artyleryjska, ktorg nalezy
skomponowa¢ z przestrzenia pod mostem.

Przyjmuje sie, ze docelowo droga pro-
wadzona bedzie w formie obwodnicy, po pdinocnej stronie
miasta, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Malbork.

Uznaje sie za bardzo pilna, ze wzgledu
na skale ruchu, modernizacje skrzyzowan drogi nr 22 z
ulicami Dalekg 1 Walows.

Potaczenie uktadu drogowego miasta z
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ewentualnym lotniskiem pasazerskim, nastapi droga nr 22
przez Krdlewo Malborskie.

10.1.2. Drogi nr 55 1 515
Adaptuje sie trasy drogi krajowej nr 55 w kierunku
Nowego Dworu Gdanskiego ul.Watowa 1 w kierunku
Kwidzyna przez ul. Giowackiego. Adaptuje sie trase
drogi wojewddzkiej nr 515 w kierunku Dzierzgonia.
Docelowo projektuje sie przediuzenie ul.Watowej po
wale rzeki Nogat we wsi Grobelno 1 13czy sie =z
ul.Gtowackiego nowg przeprawg mostowg- dla potrzeb
drogi krajowej nr 55.
Zaktada sie takze docelowo realizacje poftudniowego
obejscia drogowego miasta Malborka.
W okresie przejsciowym ustala sie mozliwosc
potudniowego potaczenia drog krajowych nr 22 1 55
od ul. Giowackiego w rejonie GPZ ul. Jana Pawta II
przediuzeniem wul. Mickiewicza 1 ul.Wybickiego,
dalej do ul.Piaskowej 1 al. Wojska Polskiego.”

10.1.3. Gidéwna ulica miejska

Ustala sie, Zze funkcje ulicy gitdwnej
miejskiej peinié¢ bedzie ul. Mickiewicza i jej
przedtuzenie w kierunku potudniowym. Ulica ta 1aczyé
bedzie Centrum i Srédmiesdcie z poludniowymi terenami
rozwojowymi miasta.

Dla potrzeb perspektywicznych, okreslono

kierunek na rozbudowe poprzez tereny wsi Wielbark.

10.1.4. Ulice Zbiorcze

Na planszy w skali 1:5000 okres$lono
zaktadany uktad ulic zbiorczych. Ostateczny ich prze-
bieg nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowa-

nia przestrzennego miasta.
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10.1.5. Obszar ograniczonego ruchu

Ustala sie, ze obszar zawarty pomiedzy
rzeka Nogat, terenami kolejowymi i Aleja Rodta -
stanowi¢ bedzie obszar ograniczonego ruchu samochodo-
wego. W obszarze tym nalezy wprowadzi¢ stosowne zakazy
wjazddédw 1 parkowania w oparciu o szczegdiowe studium
urbanistyczne lub miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego w skali szczegdiowe].

Ustala sie nastepujace kierunki dziatan:

a/ realizacje parkingéw przy Alei Rodia o tacznej
ilo$ci 300 miejsc postojowych /minimum/,

b/ uporzadkowanie parkingdéw zwigzanych z Zespolem
Zamkowym z ograniczeniem ilosci uzytkownikdéw w
oparciu o specjalny system opiat,

c/ w obszarze zabudowy mieszkaniowej zrealizowac
duza i1ilos¢ matych parkingdw wytacznie dla mieszkan-

cow.

10.1.6. Parkingi

Ustala sie nastepujaca lokalizacje par-
kingdbw strategicznych zwiazanych z obstuga Zespoiu

Zamkowego 1 Centrum miasta:

a/ gtéwny parking strategiczny dla autokardw i sa-
mochoddéw osobowych - w Katdowie w sasiedztwie
terendw kolejowych z wykorzystaniem gruntdw gminy
Malbork,

b/ parking strategiczny dla samochoddéw osobowych -
po potudniowej stronie Alei Rodia /na terenie prze-
znaczonym do przeksztalcen/.

Lokalizacije parkingdédw strategicznych
wymagaja szczegbiowych studidw urbanistycznych:
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ad a/ dla powiazania z przystania pasazerska,
ad b/ dla powigzania z projektowanym zespolem
usiug i halg widowiskowa.

Jednoczes$nie ustala sie rejony lokalizacji innych
parkingodw:

a/ parking pomiedzy Aleja Rodta a ul. Kosciuszki
/wytacznie dla samochoddéw osobowych/,
b/ parking przy Placu Stowianskim /niezbedna przebudowa
dla wtasciwej organizacji ruchu/,
c/ parking przy dworcach PKP i PKS z niezbedna
modernizacja,
d/ nowy parking dla zespoilu sportowego przy ul.
Torunskied,
e/ nowe parkingi dla zespolu ustugowego na terenie
pokoszarowym przy Alei Wojska Polskiego,
f/ nowy parking dla rejonu centrum potudniowe]
czesci miasta,
g/ nowy parking dla terendéw rekreacyjnych nad
Nogatem w rejonie ul.500 Lecia.
W obrebie osiedli zabudowy wielorodzin-
nej nalezy dokona¢ weryfikacji miejsc i1 zasad parkowania
w oparciu o nowe warunki techniczne. Dla terendédw tych

niezbedne jest wykonanie studidw urbanistycznych.

10.1.7. Zespoly garazowe

Adaptuje sie zespotly garazowe przy ul.
Nowowiejskiego 1 przy ul. Gen. Wiadystawa Andersa z za-
leceniem ich modernizacji.

W celu poprawy stanu w zakresie garazowania
samochoddéw przez mieszkancoédw budynkdéw wielo-
rodzinnych, ustala sie potrzebe okreslenia
szczegbiowe] lokalizacji nowych zespoidw
garazowych. Jako potencjalne tereny na ten cel
uznaje sie:
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10.

10.

10

a/ teren w potudniowym koncu ul. Jagiellonskie]
/po stronie wschodniej/,
b/ teren likwidowanych przez Cukrownie osadnikéw
przy ul. Gen. de Gaull'a,
c/ teren na zapleczu Alei Wojska Polskiego i
Koszykowe] /w sasiedztwie nieczynnej mleczarni/,
d/ teren w zachodniej czes$ci Osiedla Malbork Porud
nie.
Lokalizacje nalezy uszczegdiowi¢ w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Przy projektowaniu nowych osiedli, nalezy
rozwiazywaé¢ problem statych miejsc postojowych dla sa-
mochoddédw osobowych, przy wskazniku minimum 1 samochdd

na gospodarstwo domowe.

2. Komunikacja kolejowa

Przyjmuje sie wszystkie obecne trasy
kolejowe jako obszar kolejowych terenow
zamknietych zwigzanych z wezitem malborskim.
Likwidacji wulega rezerwa terenu pod linie oraz
wezet Centralnej Magistrali Kolejowej.

w celu ochrony Zespotu Zamkowego przed
szkodliwoscia istniejgcej linii kolejowej
postuluje sie:

-zabezpieczenie mozliwosci docelowego

wykorzystania obejscia kolejowego /estakada oraz
most/, omijajacego tereny zamkowe,

-zmniejszenie predkosci pocigagdow dla ograniczenia

drgan gruntu

3. Komunikacja wodna

.3.1. Port rzeczny

Tworzy sie rezerwy terenowe dla rozwoju
funkcji portowych na czesSci terenu Zaktadéow "Makop"
oraz na terenach w kierunku Zaktadéw "Elmarr" /jak na
planie w skali 1:5000/.
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10.3.2. Przystan pasazerska

Ustala sie jako optymalna lokalizacje
przystani pasazerskie] w Katdowie w sasiedztwile parkingu.
Szczegbltowe usytuowanie winno uwzgledniac¢ wiasciwe
relacje funkcjonalno-przestrzenne pomiedzy przystanig i
parkingiem strategicznym. Niezbedne Jjest opracowanie w tym
celu studium urbanistycznego.

10.3.3. Przystanie sportowo-turystyczne

Adaptuje sie przystanie sportowo-turysty
czne przy kapielisku i os$rodku sportdw wodnych. Uznaje
sie za potencjalnie korzystne lokalizacje nowych przy-
stani sportowo-turystycznych: przy ul. Watowej /w sasie-
dztwie mostu/ i w sasiedztwie otwartych terendéw rekrea-
cyjnych /na zachdd od ul.500 Lecia/.

10.4. Komunikacja piesza 1 rowerowa

Miasto Malbork, ktdérego zasadniczy
obszar miesci sie w izochronie 3000 m od centrum, jest
predysponowane do rozwoju ruchu pieszego 1 rowerowego.
Stworzenie warunkdéw dla rozwoju tego ruchu uznaje sie za
zadanie strategiczne.

10.4.1. Gidéwny cigg pieszy

Ustala sie potrzebe realizacji gitdwnego
cilagu pieszego taczacego dworce PKP i PKS z Centrum
miasta 1 Zespotem Zamkowym. Ciag w rejonie Centrum pro-
wadzi¢ obecnymi ulicami Kos$ciuszki, Pitsudzkiego i Soln
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Docelowo nalezy zrealizowal przejécie podziemne pod Aleja
Rodta.

10.4.2. Ciggl pileszo-rowerowe

11.

11.

Ustala sie potrzebe realizacji naste-
pujacego uktadu ciggdw pieszo-rowerowych:

a/ potaczenie Centrum z poltudniowg czes$cig miasta,
trasa réwnolegta do Kanatu Juranda do ul. Kocha-
nowskiego, dalej istniejacymi alejami obecnych ulic
Kochanowskiego i Dabrdéwki. Ciag ten nalezy docelowo
przediuzy¢é w kierunku jeziora Dabrdéwka.

b/ gtdwny ciag rekreacyjny wzdiuz brzegdw Nogatu
od potudnia /z kierunku lasdéw sztumskich/ na
pdinoc do terendw sportowych i parkowych,

c/ ciagl spacerowe poprzeczne taczace ciag do Centrum
miasta z gtdéwnym ciggiem rekreacyjnym /okoto 5
powigzan w/g zasad jak na planie w skali 1:5000/,

d/ ciagi pieszo-rowerowe znad terenu Nogatu i Sluzy
tgczy sie z systemem Sciezek rowerowych miasta

tworzac korzystne warunki dla obwodowych wedrowek.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

1. Ustalenia ogdlne

Ustala sie potrzebe wykonania komplekso-

wych opracowan branzowych dla wszystkich dziedzin infra-
struktury miasta. Studia w tym zakresie uznaje sie za
niezbedne dla prowadzenia przez samorzad miasta skoordy-
nowanej dziatalnosci w dziedzinie przygotowania i udo-

stepniania terendéw budowlanych oraz eksploatacji systemédw

infrastruktury technicznej.
Opracowania nalezy wykona¢ z uwzglednie

niem kierunkdéw rozwoju infrastruktury technicznej okreslo-

nych w niniejszym studium oraz ustalen nowego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta.
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11.2. Zaopatrzenie w wode

Dla zapewnienia ciagtos$ci zaopatrzenia

miasta w wode pitna nalezy:

a/ zrealizowal¢ stacje uzdatniania wody,
b/ witaczy¢ do eksploatacji studnie przy ul.
Ceglanej w Katdowie.

Adaptuje sie wszystkie istniejace ujecia
wodne /8 obiektéw/, ktdre zabezpieczaja niezbedna podaz
wody dla miasta w/g optymalnego wariantu wzrostu liczby
mieszkancédw /okreslonego w pkt.1.2./.

Wnioskuje sie pod adresem gminy Malbork
o0 ochrone terenédw we wschodniej czeé$ci wsi Wielbark, pod
projektowane ujecia wody w okresie perspektywicznym.

Ustala sie pilna potrzebe realizacji
nastepujacych odcinkéw sieci wodociggowe:,
- @ 400 od ul. Reymonta do ul. Wybickiego,
- @ 400 taczace]j sie¢ w ul. Sikorskiego z siecia w
ul. Wybickiego,
- @ 200 pod mostem na rzece Nogat taczacej siecé
przy Placu Stowianskim z siecia za mostem,
- @ 100 taczacej ujecie przy ul. Ceglane]j z istniejaca
siecia,
- @ 250 w ul. Koéciuszki i ul. Pitsudzkiego,
- O 200 spinajaca sie¢ wodociagowa 1 etapu realizacji
zabudowy Jjednorodzinnej Malbork Poiudnie,
- @ 250 w ul. Gen.de Gaull'a.
Dla potrzeb dalszego rozwoju miasta
przewiduje sie realizacje sieci spinajace]j uktad ma-

gistralny catej potudniowej czedci miasta.
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11.3.

Kanalizacja sanitarna

Ustala sie zasade peinego skanalizowania

terendw zabudowy miasta z dopuszczeniem realizacji

peilnosprawnych urzadzen lokalnych na terenach zabudowy

jednorodzinne] na duzych dziatkach.

Uznaje sie jako najpilniejsze nastepujace

realizacje:

a/

b/

c/

d/

e/

£/

budowe sieci kanalizacyjnej dla jednostki Wielbark:
- kolektor ¢ 800 di. okoto 900 m od ul. Asnyka do
ul. Kochanowskiego,
- budowa systemu kanalizacji rozdzielczej diugosci
2000 m,

budowa sieci kanalizacyjne] dla jednostki Piaski:

- przepompownia Sciekédw,

- budowa kolektora tiocznego @ 500 diugosci 2000 m,
budowa systemu kanalizacji rozdzielczej di. 3500 m,

budowa sieci kanalizacyjnej dla jednostki Katdowo =z

uwzglednieniem potrzeb wsi gminy Malbork i gminy

Mitoradz:

- przepompownia na wylocie ul. Tczewskiej na grun-
tach gminy Malbork,

- kolektor titoczny @ 300 diugosci 3000 m,

- budowa systemu kanalizacji rozdzielczej diugosci
2000 m,

budowa kolektora @ 900/600 diugosci 100 m w ramach

przebudowy wezta w ul. Mickiewicza,

potaczenie ul. Jagiellonskiej z kolektorem

"A" dtugosci 100 m,

rozbudowa kanalizacji sanitarnej dla Malborka Poludnie.;

- kanat @ 300 diugosci 850 od ul. Michatowskiego

do ul. Projektowanej IIT,
- kanatr @ 250 diugosci 250 dla zabudowy jedno-

rodzinnej ,
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11.

g/ odciecie wszelkich doptywdéw kanalizacji sanitarnej

od Kanatu Juranda i Kanatu Ulgi,

h/ wyposazenie przepompowni $ciekdéw przy ul. Chodkie-

wicza w zbiornik awaryjny, dla wyeliminowania

wszelkich przelewdw do Kanatu Ulgi.

Dla zapewnienia nieograniczonego rozwoju

miasta w kierunku potudniowym, nalezy zabezpieczyé mo-

zliwosS¢ wariantowej realizacji ukitadu kolektora sanitar-

nego z przepompownia w rejonie ul. Sprzymierzonych, skad

Scieki bytyby przetioczone przez Nogat, tereny wsi Grobel-
no oraz Katdowo do oczyszczalni $ciekd4w w Czerwonych Sto-
gach.

Przy projektowaniu sieci kanalizacyjne]

dla Katdowa, nalezy uwzgledni¢ obstuge terendw mieszkalno-

ustugowych projektowanych wzdiuz, drogi nr 50 w gminie
Malbork. Wariantowo przyjmuje sie takze wigczenie do
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne]j czedci gminy
Mitoradz.

4. Kanalizacja deszczowa

W celu ochrony czystosci wdd Kanatu
Juranda 1 Kanalu Ulgi, nalezy przeprowadzi¢ kontrole
wszystkich dopitywéw i podjac¢ stosowne decyzje z uwzgled-
nieniem nastepujacych zasad:

a/ catkowite odciecie doptywu $ciekdw sanitarnych,

b/ na doptywach wdédd deszczowych z zaktaddw przemy-
stowych 1 usitugowych zrealizowaé¢ urzadzenia pod-
czyszczajace z dostosowaniem technologii do charakteru
zanieczyszczen.
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Wszystkie nowe ciagagi kanalizac]il deszczowe]
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia podczyszczajace.

Dla ograniczenia zagrozenia spiywem wodd
deszczowych Kanatu Juranda, nalezy zrealizowac¢ kolektor
odprowadzajacy te wody z rejonu Wielbarka i potudniowych
terendw rozwojowych bezposrednio do rzeki Nogat, tworzac
zbiorczy kolektor buforowy.

Na terenie miasta nalezy minimalizowacd
ilos¢ nawierzchni catkowicie utwardzonych, dla ogra-
niczenia spiywu wdd deszczowych 1 zabezpieczenia wa-
runkéw dla lokalnej filtracji gruntowej /m.in. wpro-

wadzenie nawierzchni azurowej na parkingach/.

.5. Ciepiownictwo

Za najwazniejsze zadanie uznaje sie
realizacje kolektora ciepitowniczego, prowadzonego z
cileptowni miejskiej wzdiuz Alei Wojska Polskiego do
Srédmiedcia w celu spiecia ukladu oraz dla stworzenia
warunkdéw do eliminacji kolejnych matych kottowni.
Kolektor zapewni takze alternatywne ogrzanie budynkéw
pokoszarowych.

Dalsze zadania okres$li studium energetycz-
ne miasta, ktdére winno zbilansowaé¢ potrzeby i mozliwosci
z uwzglednieniem rdéznych Zrbddetr energii cieplnej /ciepio-
wnia, gaz ziemny, energia elektryczna, systemy niekon-
wencjonalne/.

Celem wszystkich dziatan ma by¢ popra-
wa warunkdw Srodowiska miejskiego i1 eliminacja systemdw,
ktére Srodowisko to zanieczyszczaja.
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11.6. Elektroenergetyka

Wobec faktu, zZe miasto poprzez wyposa-
zenie w dwa GPZ, posiada dobre zaopatrzenie w energie
elektryczng, ustala sie, ze dziatania w dziedzinie elek-
troenergetyki skoncentrowane beda na doskonaleniu 1
rozbudowie systemu rozdzielczego. W nowym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta, nalezy zabezpieczyé
korytarz techniczny dla funkcjonowania linii 110 kV
przechodzace] przez tereny miejskie.

Ustala sie potrzebe rozwoju systemu
matej energetyki, poprzez budowe na Kanale Juranda dwdch

elektrowni wodnych.

11.7. Gaz ziemny

Adaptuje sie obecny system sieci gazowej i
stacji redukcyjnych Sredniego cisnienia na terenie miasta
/8 stacji w tym 1 przemystowa, 1 zaktadowa/.

Rozbudowa miasta w kierunku poludniowym
wymaga realizacji kolejnych stacji redukcyjnych $Sredniego
cisnienia 1 sieci zasilajacych.

W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, nalezy stworzy¢ warunki na realizacje
pdinocnego i1 potudniowego zpier$Scieniowania sieci $redniego
cisnienia.

Ustalenia zasad rozbudowy i1 modernizacji
sieci gazowe] uzaleznione jest od kompleksowego studium
gospodarki energetycznej miasta, ktdra okresli m.in. bilans

zapotrzebowania na gaz.
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11.8. Telekomunikacja

Przyjmuje sie, ze miasto objete bedzie
systemem powszechne] telefonizacji, rozbudowywane] sto-

sownie do potrzeb.
Program rozbudowy realizowanego systemu,

nalezy dostosowa¢ do nowego miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego miasta.

12. Obszary do sporzadzania plandw miejscowych

W stosunku do miasta Malborka nie obowig-—
zuja przepisy szczegdlne, nakazujace obligatoryjnie opra-
cowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzen-
nego.

Ustala sie co nastepuje:

a/ w celu stworzenia podstaw do prowadzenia dziatalnosci
lokalizacyjnej, opracowa¢ sukcesywnie miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego miasta
Malborka, dla wypeinienia caiego obszaru w obecnych
granicach administracyjnych, z przyjeciem skali
planu 1:2000,

b/ Sukcesywnie opracowywa¢ plany miejscowe w skali
1:1000 dla nastepujacych czes$ci miasta:
I Centrum oraz pdinocnej czedci Sréddmiesdcia,
IT Wielbarka z uwzglednieniem aktualizacji i
modernizacji dotychczasowych opracowan dla
Osiedla Stupecka,
IITI Malborka Potudnie. A cze$é wschodnia,
B cze$é¢ zachodnia,
IV Pasma mieszkalno-usitugowego wzdiuz ulic
Armii Krajowej i 500 Lecia,
V Katdowa,
VI Terendw rozwojowych /Jurandowa/.
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c/ Dla poszczegdlnych fragmentdw miasta przebudo-
wywanych, rewaloryzowanych lub podlegajacych
procesom humanizacji oraz dla zespoidw nowe]
zabudowy, nalezy sporzadzi¢ koncepcije urbanistycz-
ne- w skali 1:500 lub 1:1000. W wypadku stwierdze-
nia przez Burmistrza, ze wdrozenie opracowanej
koncepcji urbanistycznej grozi powstaniem konfli-
ktu, pomiedzy zainteresowanymi, stronami zwigzanymi
z Obszarem opracowania, zarzadza sie opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzZszymi ustaleniami, w
chwili uchwalenia nowych miejscowych plandw zagospodaro-
wania przestrzennego dla czesci obszardw miasta

Malborka, straca swg waznos¢ wszystkie dotychczasowe

obowiazujace plany miejscowe.
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