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Poz. 1849

UCHWALA NR XLIV/356/2022
RADY MIASTA MALBORKA

z dnia 31 marca 2022 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Centrum
miasta Malborka w granicach okreslonych w zalaczniku graficznym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r.poz. 559),art. 20 ust.1,art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz w zwiagzku z Uchwatg nr V1/45/2019 Rady Miasta Malborka
zdnia 28.02.2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Centrum miasta Malborka w granicach okreslonych w zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty Rada Miasta Malborka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Centrum miasta Malborka w granicach okreslonych w zalaczniku graficznym, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, przyjetego Uchwala
Nr 122/XX111/96 Rady Miasta Malborka z dnia 28 marca 1996 r., z pdzZniejszymi zmianami przyjetymi
Uchwata Nr L/452/2010 Rady Miasta Malborka z dn. 09 wrze$nia 2010 r., Uchwata Nr XIV/125/2015 Rady
Miasta Malborka z dn. 26 listopada 2015 r. oraz Uchwata Nr XXXI11/340/2017 Rady Miasta Malborka z dnia
29 czerwca 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Centrum miasta Malborka.
3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 3,04ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust. 315 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania dobr kultury wspotczesnej;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
catlym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz ustalenia szczegotowe — karty terenéw dla
poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendow, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwatly;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czgsci ogdlnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §4;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §5;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - §7;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §8;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §10;

8) stawke procentowa, na podstawie, ktérej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w cze$ci szczegdtowej sg zapisane w postaci kart terenow.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terendow, niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy.

7. Ustalenia szczegotowe dla terenow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.
8. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenia liczbowo — literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie liczba okresla
numer porzadkowy terenu, oznaczenie literowe —przeznaczenie terenu,

6) przeznaczenie terenéw, w tym:
a) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,
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¢) U,M — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
d) KDW - tereny drog wewnetrznych,
e) KDP, ZP — tereny og6lnodostgpnych parkingéw z zielenia urzadzona,
f) KX — tereny ciggdw pieszych;
7) 0§ widokowa do zachowania;
8) szpaler drzew do zachowania;
9) istniejace drzewa do ochrony;
10) pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu, o szer. minimum 3m,;
11) teren ogolnodostepny z zielenig urzadzona;
12) przedtuzenie pierzei w formie obiektow nie bedacych budynkami;

13) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego pémocnego Srodmiescia Miasta Malborka,
W otoczeniu obszaru Starego Miasta, ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;

14) budynki o wartosciach historycznych, chronione ustaleniami planu, ujete w wojewodzkiej i1 gminnej
ewidencji zabytkow;

15) budynek o wartosciach historyczno-kulturowych chroniony ustaleniami planu;
16) budynek wymagajacy restylizacji;
17) obszar dopuszczenia wylacznie kondygnacji parterowej oraz wytacznie funkcji ustugowej;
18) docelowy gtowny kierunek obstugi komunikacyjne;j;
19) dopuszczone wjazdy od strony ul. Kosciuszki;
20) dopuszczone wjazdy od strony ul. Mazurow;
21) ogolnodostepne ciagi piesze wymagane w urzadzeniu terenu.
9. Pozostate oznaczenia pokazane na rysunku planu maja znaczenie informacyjne.

10. Caly obszar planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — w zasiggu strefy ochronnej
bliskiego zasi¢gu - ochrony przedpola ekspozycyjnego Zamku Krzyzackiego — obiektu wpisanego na Listg
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

11. Oznaczenia granic obszaréw biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego obiektu do innego uzytku niz byto
przeznaczone pierwotnie lub przystosowanie obiektu do nowych wymagan technologicznych (z
wykluczeniem termomodernizacji elewacji zewng¢trznych) bez zmiany jego funkcji, przy zachowaniu
waloréw stylowych zabytku i wartoéci chronionych wg ustalen planu miejscowego; w zakresie dziatan
adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty i przebudowe wnetrz;

2) dlugos¢ elewacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegto$¢ miedzy skrajnymi
krawgdziami $ciany elewacji glownej bryly budynku, bez wliczania w to balkonéw iinnych elementow
drugorzednych;

3) dysharmonijnym obiekcie lub obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub obszar pozostajacy
w konflikcie estetycznym lub przestrzennym z (historyczng) kompozycja przestrzenng lub z (historyczng)
kompozycja zespotu zabudowy;

4) jaskrawa kolorystyka — rozumie si¢ przez to palet¢ barw o znacznej intensywno$ci 1nie wystepujaca
tradycyjnie w zabudowie historycznej;

5) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow po ich
obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];
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6) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy
czym miejscem parkingowym jest takze miejsce w garazu,

7) miejscu parkingowym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumied
miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do
parkowania dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane jako miejsca ogolnodostepne lub
w czesSciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych
dla o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami; miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostgp do budynkow: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze
szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane powodujace ulepszenie istniejagcych budynkow
lub innych obiektow budowalnych, powickszajace jego wartos¢, nie bedace przebudowa, rozbudowa lub
rekonstrukcja;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow, budowli wielopoziomowych; linia ta
nie dotyczy takich elementow jak balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, podokienniki, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, ryzality, przedsionki, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
zewngtrzne prowadzace do budynkow, pochylnie dla niepelnosprawnych, tarasow 1iinnych podobnych
elementéw budynkow; linie nie dotycza takze: dopuszczonych nadwieszen kondygnacji powyzej parteru,
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow staltych (zadaszonych oston), obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, podziemnych czeSci obiektow budowlanych, kondygnacji podziemnych
usytuowanych w catosci pod poziomem terenu, ani podziemnych obiektow budowlanych (np. zbiornika
retencyjnego);

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie lica Scian
elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe,
dopuszczone nadwieszenia kondygnacji powyzej parteru, podesty, schody iokapy; obowiazujaca linia
zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewacji;

11) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wytyczony kierunek obserwacji przez rozplanowanie
i kompozycje zagospodarowania terenu;

12) otwarcie widokowe — nalezy przez to rozumieé postrzegang przestrzen, w szczegélno$ci widok
(panoramg¢) na zesp6t zamkowy, w ktérym rozplanowanie i kompozycja zagospodarowania terenu oraz
wysokosci zabudowy podporzadkowane sa zachowaniu widoku na Zamek Krzyzacki;

13) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowg $ciang zabudowy wzdhuz ulicy;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

15) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na przeksztalceniu istniejacego obiektu,
zespohu obiektu, lub terenu/obszaru w celu poprawy standardu technicznego i/lub estetycznego np. przez
wyburzenie lub przebudowe elementow, dokomponowanie nowych elementow, tworzace nowg forme
kompozycyjna; dla obiektow i obszarow zabytkowych dziatania te podporzadkowane musza by¢ analizom
historycznym i uwarunkowaniom konserwatorskim oraz wskazaniami w ustaleniach planu;

16) restylizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu przeksztalcenie, przebudowe obiektu
w celu przywrdocenia mu cech iformy opartej o przekazy ikonograficzne, nawigzujace do historycznej
formy sprzed wspolczesnych przebudéw, z dopuszczeniem zastosowania wspotczesnych form i materiatow;

17) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajagce na wydobyciu, przywroceniu
iuczytelnieniu waloréw uzytkowych i estetycznych, zuwzglednieniem ich wartosci kulturowych,
historycznych obiektu lub uktadu przestrzennego;

18) rewitalizacji obiektéw zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ takie dziatania jak konserwacja
(zachowanie lub odtworzenie wystroju elewacji, stolarki, ksztaltu dachu), estetyzacja tzn. likwidacja
elementow i urzadzen dysharmonizujacych wystroj elewacji budynku zabytkowego, w szczegolnosci tych,
ktore przestaniajg detal architektoniczny, otwory elewacyjne inie sg dopasowane do charakteru i stylu
budynku, restylizacj¢ kolorystyki i wystroju elewacji, w tym stolarki na podstawie zrédet ikonograficznych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 1849

lub badan stratygraficznych, restylizacj¢ markiz, szyldow i innych wtérnych elementow zastosowanych na
elewacji;

19) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar, na ktorym
obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy, nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym
obszarze zabytkow; strefa ochrony konserwatorskiej definiowana jest poprzez swoje cechy (zawarto$¢
1 wyrdzniki) oraz cele, dla ktorych zostala wyznaczona;

20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dla budynkéow wysoko$¢ okreslang zgodnie
z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkoéw techniczno-budowlanych, dla pozostatych obiektow
budowlanych — wysoko$¢ do najwyzej polozonego punktu obiektu liczona od poziomu terenu przy
obiekcie;

21) zabudowie $rodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zdefiniowang w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkéw techniczno-budowlanych;

22) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej, wielowarstwowej ros§linnosci,
ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie,
krajobrazowo) obiekty 1itereny potencjalnie ucigzliwe od terendéw i funkcji chronionych, zwlaszcza
mieszkaniowych; szeroko$¢ pasa zieleni, oile w ustaleniach szczegotowych nie okres$lono inaczej -
minimum 3m.

2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku braku legalnej definicji zgodnie zich powszechnym
stownikowym rozumieniem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej budynkom i obiektom budowlanym;

2) dopuszcza sie¢ podpiwniczenie budynkéw, atakze sytuowanie miejsc parkingowych roéwniez
w kondygnacjach podziemnych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow podziemnych (np. typu zbiornik retencyjny podziemny na wody
opadowe i roztopowe).

2. W zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych:

1) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien oraz dopuszcza si¢ na 35% w wykonczeniach elewacji materiaty typu szklo (nie wliczajac w to
powierzchni okien), stal, blacha, (z wylaczeniem blachy falistej oraz trapezowej) itp.; przy czym dla
zabudowy w strefie konserwatorskiej ujetej w gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ zasadg priorytetu
stosowania tradycyjnych materiatdéw na obiektach historycznych i nowoprojektowanych;

2) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw w wykonczeniach elewacji oraz w pokryciach dachowych;

3)dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 kolorow zjednej gamy
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego;

4) pokrycia dachowe - dachoéwki ceramiczne w odcieniach naturalnego spieku dachéwki ceramicznej (od
czerwieni po brazy), matowe oraz pokrycia papowe w odcieniach grafitowych; w terenach 1.MW,U,
2.MW,U, 3.MW,U, 4MW,U i5.MW,U dopuszcza si¢ jako pokrycie blach¢ (z wykluczeniem blachy
falistej i trapezowej) matowa, na rabek w odcieniach grafitowych.

3. Dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegotowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 1849

4. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym, objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatlowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie forma architektoniczng, wystrojem zewngtrznym,
zasadami artykulacji elewacji do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej, szczeg6lnie historycznej
o walorach zabytkowych (zasady dla budynku wymagajacego restylizacji wedtug ustalen szczegoétowych) .

5. Dla nowej zabudowy lokalizowanej w giebi terenow jako uzupehniajacej istniejace zagospodarowanie
terenu, z budynkami zabytkowymi lub nowoprojektowanymi zlokalizowanymi od ul. Ko$ciuszki, ustala si¢
wymog ksztaltowania jej jako zabudowy oficynowej o uproszczonej formie wyrazu architektonicznego oraz
mniejszej pod wzgledem gabarytow, w nawigzaniu do historycznie uksztattowanej struktury oficyn lub
zabudowy lokowanej w glebi parceli.

6. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ w ramach ustalonego
przeznaczenia, sytuowanie towarzyszacych urzadzen budowlanych w rozumieniu przepiséw odrgbnych (prawa
budowlanego) a takze zieleni towarzyszace;j.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W obszarze opracowania nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody.

2. W granicach terenéow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem MW,U oraz UM jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) pozostate tereny, nie wymienione w punkcie 1 nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych drzew, w szczego6lnosci wskazanych na rysunku planu. Dopuszcza
si¢ zabiegi pielegnacyjne, wycinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub kolizje
z planowanym zainwestowaniem, na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi, przy czym w sytuacji
wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza, z zasadg co najmniej 1:1.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terendw stosowaé gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

5. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie, zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych; dla terenow wymagajacych wyposazenia
w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny.

7. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ ich odprowadzenie zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek, poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich p6zniejszego wykorzystania do nawodnienia terenow);
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociagdw, zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych.

8. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet ciepta lub z miejskiej/indywidualnej sieci
cieptownicze;j.

9. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.
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10. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, zakaz nie dotyczy niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej i drég. Wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci i przedsigwzigé ucigzliwych, tj.:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze §rodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska;
3) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska;

4) negatywnie oddzialywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisj¢ pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania
itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na otwartej
przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajacych warunki zycia sasiadow w najblizszym
otoczeniu.

11. Prowadzona zgodnie zustaleniami planu dzialalno$¢, lokalizowana w terenach w szczegdlnie
o symbolach MW,U i U oraz U,M nie moze powodowac¢ ucigzliwosci dla terenow, w ktorych lokalizowana jest
lub moze by¢ lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkalna, a zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

12. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Chronione ustaleniami planu s3 nastgpujace elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) budynki o warto$ciach historycznych, chronione ustaleniami planu, ujgte w wojewddzkiej i1 gminnej
ewidencji zabytkow:

a) budynek ustugowy przy ul. Kosciuszki nr 40,
b) budynek ustugowy - hotel ,,Zbyszko” przy ul. Kosciuszki 43,
c¢) budynek mieszkalny i ustugowy przy ul. Kosciuszki 44 — 44 A;

2) strefa ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego potnocnego Srédmiescia miasta Malborka
w otoczeniu obszaru Starego Miasta, ujeta w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

3) budynek o wartosciach historyczno-kulturowych przy ul. Mazurow 2 (dz. geod. 194/4), chroniony
ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony poszczegolnych elementow struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1)dla budynku wymienionego wust. 1, pkt. 1lit.b (obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow) ul.
Kosciuszki 43 - hotel Zbyszko ustala sig:

a) nakaz restylizacji obiektu w oparciu o materialy ikonograficzne, w szczeg6lnosci dotyczy to elewacji
frontowe;j i ksztattu dachu,

b) wskazane odtworzenie i nawigzanie do historycznej kompozycji elewacji z wykorzystaniem klasycznego
zestawu detali architektonicznych w oparciu o przekazy ikonograficzne,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku od strony zaplecza w zakresie dobudowania elementow niezbednych
dla dostosowania budynku do aktualnych norm oraz w zakresie niezb¢dnych rozwiazan funkcyjnych (m
in. dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, dobudowa windy itp.),

d) zakaz nadbudowy budynku o dodatkowe kondygnacje, obowiazuje utrzymanie dotychczasowej
wysokosci budynku, takze przy zmianie konstrukcji dachu,
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e) przy wymianie konstrukcji dachowej na nowy dach - w formie dachu stromego dwuspadowego,
czterospadowego lub mansardowego, w nawigzaniu do historycznej formy dachu wg materiatlow
ikonograficznych, przy wymianie konstrukcji dopuszcza si¢ w niezbgdnym zakresie zmiang istniejacej
wysokosci wyltacznie wynikajaca z koniecznych rozwigzan technologicznych;

2)dla pozostalych budynkéw w strefie ochrony konserwatorskiej wzdluz ul. Ko$ciuszki okreslonych
w ust. 1 pkt 1 tj. lit. a i ¢ tj. budynkéw ul. Kosciuszki 40 oraz Ko$ciuszki 44-44a :

a) wymog ochrony izachowania historycznych cech takich jak: forma architektoniczna, bryla budynku,
ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gltéwnych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym
ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej itp.), historyczna kolorystyka oraz
historyczne materiaty;

b) wskazane jest utrzymanie historyczne] kompozycji elewacji, natomiast restylizacje kolorystyki
1 wystroju budynku przeprowadza¢ nalezy na podstawie materiatow ikonograficznych Iub badan
stratygraficznych;

c) zakaz ocieplania od zewnatrz, dopuszcza si¢ ocieplenie wewnetrzne,

d) dopuszcza si¢ nieznaczng rozbudowe budynku w zakresie dobudowania elementdéw niezbednych dla
dostosowania budynku do aktualnych norm oraz w zakresie niezbednych rozwigzan funkcjonalnych (m
in. dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych),

e) zakaz nadbudowy o dodatkowe kondygnacje,

f) dopuszcza si¢ wymiang polaci dachowej, przy wymianie polaci dachowej nakazuje si¢ odtworzenie
dachu wjego formie oraz materiale pokrycia, dopuszcza si¢ zmiang wysokosci dachu wylacznie
W sytuacji zastosowania koniecznych rozwigzan technologicznych,

g) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej idrzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji
historycznych otworéw okiennych i drzwi zewnetrznych, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winna
mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem historycznej istniejacej stolarki rowniez pod wzglgdem
podziatéw stolarki (na podstawie jej inwentaryzacji), dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej wielkosci
1 proporcji otworow okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podziatéw stolarki okienne;j,

h) dopuszcza si¢ adaptacje budynku — dostosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania
historycznych cech budynku, dopuszcza si¢ zmiany w uktadzie wewnetrznym obiektu, ktore nie beda
wymagaly zmian w elewacji budynku;

3) dla budynku o warto$ciach historyczno-kulturowych w terenie 1.MW,U przy ul. Mazuréw 2 (dz. geod.
194/4), wymienionym w ust 3, ochronie podlega bryta i ksztatt dachu;

4) dopuszcza si¢ estetyzacje tj. likwidacje elementdw iurzadzen dysharmonizujagcych wystroj elewacji
budynkow zabytkowych, w szczegoélnosci tych, ktore przestaniaja detal architektoniczny, otwory
elewacyjne i nie sg dostosowane do charakteru i stylu budynku;

5) wszelkie zamierzenia przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagaja stosowania
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
6) dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego potnocnego Srodmiescia Miasta Malborka,

w otoczeniu obszaru Starego Miasta, ujetej w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, okreslonej
w ust 1 pkt 2 ustala sie:

a) celem ochrony wtej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru
zabudowy, wlasciwych relacji ekspozycyjnych zabytkowej zabudowy wzdhuz ulicy Ko$ciuszki,

b) uzupetnienie  historycznej  struktury przestrzennej o nowe zainwestowanie z zachowaniem
1 wkomponowaniem w zainwestowanie zachowanych budynkow ujetych w ewidencji zabytkow,
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c¢) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu - poprzez kontynuacje
historycznej linii zabudowy, a takze do skali i gabarytow zabudowy historycznej, w tym mieszkalnej
i ustugowej, formy dachow i innych charakterystycznych cech zabudowy historycznej; nowa zabudowa
lokalizowana w glebi terenu i we wnetrzach parceli powinna by¢ ksztattowana na zasadzie nawigzania
do tradycyjnej zabudowy oficynowej, mniejszej pod wzglgdem gabarytow i o prostszej formie wyrazu od
zabudowy historycznej zlokalizowanej wzdhuz ul. Kosciuszki,

d) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie polaczy¢ z obiektami historycznymi
np. poprzez lacznik,

e) od strony ul. Kos$ciuszki w terenie o symbolu 6.U,M i 7.U utrzymac¢ forme zabudowy pierzejowe;j,

f) w terenie 9.UM dopuszcza si¢ rozbudowe budynku ujetego w ewidencji zabytkow na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych - w karcie terenu,

g) ochronie podlegaja zachowane historyczne elementy zagospodarowania terenu (np. historyczna
nawierzchnia drogi, historyczna zielen komponowana, historyczne ogrodzenia, murki itd.),

h) w granicach strefy ujetej w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Ze wzgledu na potrzebg zachowania otwarcia widokowego wskazanego na rysunku planu ogranicza si¢
wysokos¢ zabudowy do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegolowych - kartach poszczegdlnych
terenow.

4. Caly obszar objety planem jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej —ochrony przedpola
ekspozycyjnego (strefa ochronna bliskiego zasiegu) Zamku Krzyzackiego, wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO w 1997 r. [(uznany za Pomnik Historii zarzadzeniem Prezydenta RP z 8 wrze$nia
1994 r - Monitor Polski 1994 nr 50, poz. 420; wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
decyzja nr 23 (dawn. nr 29/N) z dnia 20.09.1949 r. jako zespdt zabudowan zamkowych; uktad urbanistyczny
Starego Miasta Malborka zterenem zamkowym wpisany jest do rejestru zabytkow nr rej. 115 (dawny
830 decyzja z dn. 17.07.1959 1.)]. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie ochrony ekspozycji Zamku
(biernej - widoku z terenu objgtego planem na obiekt zabytkowy i czynnej - widoku z obiektu zabytkowego na
otoczenie) ustala si¢:

1) wyklucza si¢ w obszarze planu sytuowanie obiektow o wysokosci przekraczajacej wysokosci ustalone dla
wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw podane w ustaleniach szczegdtowych;

2) parametry (wysoko$ci, gabaryty) i form¢ nowej zabudowy okresla si¢ wg ustalen szczegdlowych dla
poszczegblnych terenow;

3) w granicach strefy planowane inwestycje powinny by¢ podporzadkowane ochronie wartosci widokowo-
krajobrazowych w zakresie:

a) lokalizacji nowych obiektow w obrebie istniejacych struktur osadniczych,
b) zachowania kulturowych komponentow krajobrazu otwartego,

c) wkomponowania nowych obiektéw pod wzgledem wysoko$ci, gabarytu i bryly w istniejacy uktad
zabudowy, w oparciu o tradycyjne formy zabudowy;

4)w celu ochrony waloréw widokowych oraz zachowania osi widokowej wzdluz ulicy Mazurow
w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw 3.MW,U i 5.MW,U ustalono:

a) w czesci terendw oznaczonej na rysunku planu jako obszar dopuszczenia wylacznie kondygnacii
parterowej ustala si¢ maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna i maksymalng wysoko$¢ zabudowy
8m,

b) wydziela si¢ teren 10.KX jako ciag pieszy, dopuszcza si¢ przekrycie ciagu i realizacje w formie przejscia
bramnego lub zastosowanie odkrytego pasazu;

5) wskazane jest uzasadnienie proponowanych w projektach budowlanych rozwigzan dla nowo projektowane;
zabudowy w terenach 2.MW.U, 3.MW,U, 4 MW,U, 5.MW,U 16.UM, wtym dostosowanie wysokosci
nowoprojektowanej zabudowy do potozenia, poprzez odpowiednio opracowane wizualizacje (symulacje
komputerowe, fotomontaze lub inne techniki ilustrujagce krajobraz po wprowadzeniu planowanych zmian
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w zagospodarowaniu i zabudowie), analizy widokowe 1istudia krajobrazowe planowanych zamierzen,
przedstawiajace relacje nowej zabudowy z otoczeniem; np.:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy w tereniec 4.MW,U w widoku ul. Mazuréw wraz zzabudowsg
sgsiednia,

b) dla nowoprojektowanej zabudowy w terenie 2.MW,U w otoczeniu budynku zabytkowego szkoty,

c)w terenie 6.UM w pierzei ul. KoSciuszki oraz zabudowe¢ oficynowa w odniesieniu do terendow
sasiednich i widoku z wiaduktu ul. Aleja Rodta,

d) dla nowoprojektowanych terenow 3.MW,U 5.MW,U widokéw z ul. Mazuréw oraz z wiaduktu ul. Aleja
Rodta.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw (terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa).

1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic
1 sposobow zagospodarowania terenow w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodzialdow nieruchomosci,
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkow scalania ipodziatdow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym w calym obszarze planu dopuszcza si¢ scalania,
laczenia ipodzialy nieruchomosci wg ustalen szczegotowych dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow.

2. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych — 6,0 m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnych
wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych przej$s¢ pieszych — 2m, Sciezek pieszo-rowerowych
niestanowigcych dojazdow do zabudowy — 3 m.

4. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu uchwalenia planu.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
do sieci wodociggowej;

2) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym z uwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki $§ciekami sanitarnymi:

1) nakazuje si¢ $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni $ciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

2) wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych: indywidualne w granicach dziatki lub terenu,
powierzchniowo do gruntu, zbiornikow retencyjnych oraz do sieci kanalizacji deszczowej, dla wod
zanieczyszczonych po podczyszcezeniu, zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ 1 zaleca zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w jak najwickszym mozliwym
stopniu w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jesli warunki gruntowo-wodne na to
pozwalaja lub odprowadzenie do zbiornikoéw retencyjnych, ktérych lokalizacje dopuszcza si¢ w calym
obszarze planu;

3) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed
sptywaniem wod opadowych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych lub zlokalnych zrédel, wtym produkujacych energie ze zrodet odnawialnych,
stanowigcych mikroinstalacje, przy czym wyklucza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji w postaci ogniw
fotowoltaicznych na dachach oraz instalacji wytwarzajacych energic z wiatru;

2) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako linie kablowe, jedynie w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznej; z zastrzezeniami dotyczacymi strefy ochrony konserwatorskie;j;

3) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie, z uwzglgdnieniem wymagan
okreslonych dla terenow chronionych konserwatorsko — tj. potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej
ujetej w gminnej ewidencji zabytkow oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje przy granicy dziatki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia;

2) zagospodarowanie terenu w strefach kontrolowanych wzdluz projektowanych gazociagéw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty na obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane energig cieplng w oparciu o zasilanie: gazem
ziemnym, energig elektryczng, z miejskiej sieci cieptowniczej za posrednictwem lokalnej sieci istniejgcych
i projektowanych cieptociagow, ze zrodet lokalnych, w szczegélnosci ze zrodet proekologicznych -
niskoemisyjnych i bezemisyjnych oraz w oparciu o odnawialne zrodta energii;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieplowniczej, o ktorej mowa w pkt 1 na terenach wszystkich drog
publicznych i wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych.

7. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy obiektoéw budowlanych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu) badz wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. Ilekro¢ w ustaleniach szczegdtowych — kartach terenéw (Rozdziat 3 niniejszej uchwaly) jest mowa
o wysokosci zabudowy czy wysokosci budynku/obiektu nie dotyczy to obiektow infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci infrastruktury telekomunikacyjnej czy elektroenergetyczne;.

11. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

12. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i elektroenergetycznej o dominujace;j
formie (np. wiez antenowych), =zaleca si¢ lokalizowanie infrastruktury elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej podziemnej, a dla obiektow naziemnych nakaz ograniczenia ich wysokosci do maksimum
12m.
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13. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw, chyba ze w ustaleniach szczegdlowych dla danego terenu jest to wykluczone lub ograniczone ze
wzgledu na uwarunkowania.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewng¢trznym sg realizowane poprzez
droge, zlokalizowang poza obszarem opracowania planu miejscowego, zlokalizowang na terenie dz. geod.
166/7, wlaczona do drogi gminnej ul. Parkowej (dziatka nr 164) oraz poprzez ulice: ul. Kosciuszki iul.
Mazuréw, zlokalizowane poza obszarem opracowania planu.

2. Obstluga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wg ustalen szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow.

3. W liniach rozgraniczajacych projektowanych drog: wewnetrznych (11.KDW, 12.KDW), ciagu pieszego
10.KX oraz nowo wydzielanych z poszczegolnych terendw dojazdéw dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Minimalne wskazniki miejsc parkingowych wg ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

5. Nie sg miejscami parkingowymi dla wydzielonych terenow U, MW,U czy U,M, w rozumieniu przepiséw
planu, publiczne lub ogdélnodostgpne miejsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic
publicznych poza granicami planu. Miejsca parkingowe niezbgdne dla funkcjonowania obiektu lub terenu
nalezy lokalizowa¢ na wlasnym terenie, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych dopuszczono inne rozwigzanie.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terené6w o symbolach 2.MW,U, 3.MW,U, 4 MW,U, 5.MW,U, 9.U,M ustala si¢ stawk¢ procentowg
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

2.Dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenow

§ 12. 1. Karta terenu nr 1:

1) symbol terenu, powierzchnia : 1.MW,U o pow. ok. 0,1063ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy izagospodarowania: MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ lokalizacje w zabudowie
srodmiejskiej, w sktad, ktorej dopuszcza sig:

- budynki gltéwne — mieszkaniowe wielorodzinne, mieszkaniowo — ustugowe, ustugowe, przy czym
nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkalng i ustugows,

- budynki i obiekty towarzyszace np. garaze,

- urzadzenia towarzyszace, zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, wyposazenie terenu, migjsca
parkingowe i infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%, wspotczynnik ten nie dotyczy dziatek dla zabudowy
garazowej - z uwagi na istniejace zagospodarowanie dopuszcza si¢ 100%,
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d) minimalny procent powierzchni terendow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
35%, wspdfczynnik ten nie dotyczy dziatek dla zabudowy garazowej - zuwagi na istniejace
zagospodarowanie dopuszcza si¢ 0%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,00; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,40 (dla
kondygnacji nadziemnych 1,05), wspolczynnik maksymalnej intensywnosci nie dotyczy dziatek dla
zabudowy garazowej — ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie dopuszcza si¢ dla dziatek
zabudowanych garazami maksymalng intensywnos¢ 1,0,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

g) budynki gtowne lokalizowa¢ od frontu dziatki, budynki i obiekty towarzyszace w glebi dziatki,

h) obstuga komunikacyjna od strony ul. Mazuréow (znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu
miejscowego),

i) nie przewiduje si¢ nowych podzialdéw geodezyjnych na dziatki budowlane, dopuszcza si¢ laczenia,
scalenia i podzialy nieruchomosci:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektoéw infrastruktury techniczne;j,
- w celu wydzielenia dojazdu,

j) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej ilo§ci miejsc postojowych (ze wzgledu na istniejace zainwestowanie
oraz potozenie w strefie zabudowy $rodmiejskiej);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow gtéwnych:

- maksymalna wysokos$¢ 11m — do 3 kondygnacji nadziemnych (2 kondygnacje nadziemne + poddasze
uzytkowe),

- dla gléwnych potaci: dachy dwuspadowe, pokryte dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni,
o kacie pochylenia potaci dachowej w przedziale 35 - 45 stopni,

b) dla budynkoéw i obiektow towarzyszacych:
- maksymalna wysokos$¢ 4,0 m,

-dla budynkow dla gtownych potaci: dachy plaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o kacie
pochylenia potaci dachowej do 20 stopni, dla obiektow — dachy dowolne,

¢) wymagania z zakresu czasu nastonecznienia budynkow wg przepisow odrebnych — jak dla zabudowy
srodmiejskiej,
d) dopuszcza si¢ przebudowy budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu,

e) wyklucza si¢ nadbudowy irozbudowy istniejagcego budynku chronionego ze wzgledu na walory
historyczno-kulturowe, dopuszcza si¢ jedynie niezbgdne rozbudowy wynikajace z potrzeb
przystosowania obiektu dla osob niepelnosprawnych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ ochrong budynku wskazanego na rysunku planu jako obiektu o walorach historyczno-
kulturowych; ochronie podlega zachowana historyczna bryta budynku oraz ksztalt dachu,

b) nakaz uwzglednienia polozenia w strefie ochrony bliskiego zasiegu ochrony przedpola ekspozycyjnego
Zamku Krzyzackiego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 4.

2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu, powierzchnia: 2.MW,U o pow. ok. 0,1466ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy izagospodarowania: MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ushugowej:
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a) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ lokalizacje w zabudowie
srodmiejskiej, w sktad ktérej dopuszcza sie:

- budynki gtéwne — mieszkaniowe wielorodzinne, mieszkaniowo—uslugowe, uslugowe, nie okresla si¢
wymaganej proporcji pomigdzy funkcjami,

- budynki i obiekty towarzyszace np. garaze,

- zielen towarzyszaca, w tym wysoka i w formie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej, jak na rysunku
planu, o szerokosci minimum 3m,

- urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
25%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy -0,00; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,90 (dla kondygnacji
nadziemnych 1,50),

e) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej o symbolu 11. KDW,

f) nie przewiduje si¢ nowych podziatdéw geodezyjnych na dziatki budowlane, dopuszcza si¢ taczenia,
scalenia i podzialy nieruchomosci:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
- w celu wydzielenia dojazdu,
g) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
- minimum 1,2 miejsca parkingowego/mieszkanie,

- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ushug oraz minimum 1 miejsce
parkingowe na 4 zatrudnionych, przy czym nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
kazda usluge wbudowang w budynkach mieszkalnych,

h) w ogolnej liczbie miejsc nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie: minimum 1 stanowisko,

1) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w kubaturze budynku, w tym w kondygnacji podziemnej,

j) dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych zuwzglednieniem miejsc w sasiedniej drodze
wewngtrznej 11. KDW;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow gltéwnych:
- maksymalna wysoko$¢ — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jak 26,70m n.p.m.,

- od strony poludniowej ze wzgledu na potrzebe uwzglednienia otwarcia widokowego z Al. Rodta
ustala si¢ cofnigcie na ostatniej kondygnacji na glgbokos$¢ ok. Sm i zastosowanie tarasu,

- maksymalna dlugos¢ elewacji budynku — 37m (bez wliczania balkondéw iinnych drugorzednych
elementéw budynku),

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku 560m?,

-dla glownych potaci: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczng
w odcieniach czerwieni o kacie pochylenia potaci dachowej w przedziale 35 -45 stopni,

b) dla budynkdéw i obiektow towarzyszacych
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- maksymalna wysoko$¢ 4 m,

- dla budynkéw, dla gltownych potaci: dachy ptlaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o kacie
pochylenia potaci dachowej do 20 stopni, dla obiektow — dachy dowolne,

¢) wymagania z zakresu czasu nastonecznienia budynkéw wg przepisow odrgbnych — jak dla zabudowy
srodmiejskiej,
d) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw wg ustalen jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz zachodniej granicy terenu, jak
wskazano na rysunku planu,

b) nakaz uwzglednienia potozenia w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia zespotu Zamku Krzyzackiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 3 oraz w otwarciu widokowym wskazanym na rysunku planu.

3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu, powierzchnia : 4.MW,U o pow. ok. 0,16 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ lokalizacje w zabudowie
srodmiejskiej w sktad, ktorej dopuszcza sig:

- budynki gtowne — mieszkaniowe wielorodzinne, mieszkaniowo — ustugowe, ustugowe, nie okresla si¢
proporcji pomiedzy funkcjami mieszkalnymi i ustugowymi,

- dopuszcza si¢ by budynki nawigzywaly forma igabarytami do zabudowy typu willa miejska,
analogicznymi do istniejacej zabudowy usytuowanej po potudniowej stronie ulicy Mazurow, w formie
zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;j,

- budynki i obiekty towarzyszace,
- zielen towarzyszaca, w tym wymagana jako ogdlnodostepna, wskazana na rysunku planu,

- urzadzenia towarzyszace, doj$cia, dojazdy, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencjg wod opadowych,

b) wyklucza si¢ zabudowe szeregowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do uchwaly, dopuszcza si¢
nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru poza obowigzujacg lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

d) minimalny procent powierzchni terenéow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
35%, a w czg$ci terenu wskazanej jako teren ogdlnodostepny z zielenig urzadzong — 70%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,00; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —1,0 (dla kondygnacji
nadziemnych 0,60),

f) obstuga komunikacyjna:

-z ul. Mazurow lub z drogi wewnetrznej o symbolu 11. KDW, wlaczonej do ulicy Mazuréow oraz do
drogi usytuowanej poza obszarem planu na terenie dz. geod. 166/7, (zjazd z ul Parkowej poprzez
planowang nowg droge usytuowang w terenach pozyskanych od PKP - poza granicami planu),

- dopuszcza si¢ zjazdy z ul. Mazuréw,

g) budynki gtowne nalezy lokalizowa¢ od strony ul. Mazuréw, budynki towarzyszace w glebi dzialki,
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h) budynki gtowne z dachami stromymi nalezy lokalizowa¢ kalenica gldwna rownolegle do obowigzujace;j
linii zabudowy wyznaczonej od strony ul. Mazurow,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw o maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej kazdego budynku —
15m, przy wigkszych szerokosciach elewacji frontowej nakaz artykulacji pionowej elewacji (podziat
plaszczyzny za pomoca elementéw architektonicznych) poprzez rozwigzania kompozycyjne np.
cofnigcie fragmentu, zastosowanie odmiennych rozwigzan materialowych itp.,

j) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600m?,
k) ponadto dopuszcza si¢ tgczenia, scalenia i podziaty nieruchomosci:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

- w celu wydzielenia dojazdu,
1) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

- minimum 1,20 miejsca parkingowego/mieszkanie,

- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsce
parkingowe na 4 zatrudnionych, przy czym nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
kazda ustluge wbudowang w budynkach mieszkalnych,

- dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych z uwzglednieniem miejsc sytuowanych w pasie
drogowym drog wewngtrznych 11. KDW i 12.KDW,

m) w ogo6lnej liczbie miejsc nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie: minimum 1 stanowisko,

n) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w kubaturze budynku, w tym w kondygnacji podziemnej;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkéw gtownych:
- maksymalna wysoko$¢ 11m — do 3 kondygnacji nadziemnych,
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla jednego budynku —125 m?,

-dla glownych polaci: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczna
w odcieniach czerwieni o kacie pochylenia potaci dachowej w przedziale 35-45 stopni,

b) dla budynkow i obiektow towarzyszacych:
- maksymalna wysokos$¢ 4,0 m,

-dla budynkéw dla glownych potaci: dachy ptaskie, jednospadowe oraz dwuspadowe, o kacie
pochylenia potaci dachowej do 20 stopni, dla pozostatych obiektéw — dachy dowolne,

¢) wymagania z zakresu czasu nastonecznienia budynkéw wg przepisow odrgbnych — jak dla zabudowy
srodmiejskiej,
d) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw wg ustalen jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zagospodarowania czg¢Sci terenu jako ogdlnodostepny z zielenig towarzyszaca, zasigg tak
zagospodarowanego terenu jak na rysunku planu,

b) nakaz uwzglednienia potozenia w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia zespolu Zamku Krzyzackiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 3,

¢) nakaz uwzglednienia potozenia w zasiggu otwarcia widokowego wskazanego na rysunku planu,

d) w czesci terenu wskazanej na rysunku planu jako teren ogodlnodostepny z zielenig urzadzong nakaz
przedtuzenia pierzei ulicy przy zastosowaniu form nie bedacych budynkami, zapewniajacego wglady
i wejscia na teren 3.MW,U,
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e) ustala si¢ zasade ochrony istniejacej zieleni wysokiej, w szczegolnosci drzew wskazanych wzdtuz ulicy
Mazuréw wskazanych na rysunku planu jako szpaler drzew do zachowania; dopuszcza si¢ zabiegi
pielegnacyjne, atakze usunigcie drzew ikrzewdéw na podstawie izgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie niezbednym dla celow pielegnacyjnych, dla zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu, powierzchnia: 3.MW,U o powierzchni ok. 0,7025ha oraz 5.MW,U o powierzchni ok.
0,2702ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy uslhugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ lokalizacj¢ w zabudowie
srodmiejskiej w sktad, ktorej dopuszcza sig:

- budynki gtowne — mieszkaniowe wielorodzinne, mieszkaniowo — ustugowe, ustugowe; dla budynkow
mieszkaniowo — ushlugowych nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcjg ustugowsg i mieszkaniows,
zaleca si¢ sytuowanie ustug w parterach budynkow,

- budynki i obiekty towarzyszace, w tym o funkcji wyltacznie ustugowej w czesci terenow po obu
stronach ciggu pieszego 10.KX o powierzchni zabudowy tacznie nie wigkszej jak 650m?,

- zielen towarzyszaca, wtym wskazana na rysunku w terenie 5.MW,U jako teren ogoélnodostepny
z zielenig towarzyszaca, a takze w terenie 3.MW,U jako pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz
drogi 11.KDW jak na rysunku planu; minimalna szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j -
3m,

- urzadzenia towarzyszace, doj$cia, dojazdy, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja wod opadowych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) obowigzujaca linia zabudowy wzdtuz ciggu 10.KX, zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do uchwaty,
w czesci terenu zwigzanej z ochrong osi widokowej na przedtuzeniu ul. Mazuréw, linia ta dotyczy
wymaganej zabudowy ustugowe;j,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaly, przy czym
dopuszcza si¢ nadwieszenie elewacji wyzszych (ponad parterem) nad terenem poza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy,

c)w terenie 3.MW,U i5.MW,U w planowanych budynkach ze wzgledu na potrzebg uwzglednienia
otwarcia widokowego z Al. Rodla ustala si¢ cofni¢cie na ostatniej kondygnacji na glgbokos¢ ok. Sm
1 zastosowanie tarasow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,

e) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10; maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.5 (dla kondygnacji
nadziemnych 2,20),

g) glowny kierunek obstugi komunikacyjnej z drog wewnetrznych o symbolu 11.KDW 1 12.KDW (zjazd
z ul Mazurow, Kosciuszki oraz z ul. Parkowej poprzez nowa droge usytuowang w terenach pozyskanych
od PKP - poza granicami planu),

h) w miejscu dotychczasowego zjazdu zul. Kosciuszki - dopuszcza si¢ wejScie na teren zgodnie ze
wskazang na rysunku planu lokalizacja ogélnodostepnego ciggu pieszego,

i) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1500m?, ponadto dopuszcza si¢
Taczenia, scalenia i podziaty nieruchomosci:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

- w celu wydzielenia dojazdu,
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j) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
- minimum 1,20 miejsca parkingowego/mieszkanie,

- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug oraz minimum 1 miejsce
parkingowe na 4 zatrudnionych, przy czym nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na
kazda ustuge wbudowana w budynkach mieszkalnych,

- dopuszcza si¢ na powierzchni catego terenu lokalizacj¢ maksymalnie 20 miejsc postojowych,
pozostate niezbgdne miejsca postojowe nalezy realizowaé w parkingach sytuowanych w kubaturze
budynkéw, w tym w kondygnacjach podziemnych,

- dla parkingdéw naziemnych nakaz nasadzenia 1 drzewa na 2 miejsca parkingowe,

- dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych z uwzglednieniem miejsc wyznaczonych w pasach
drogowych drog wewnetrznych 11. KDW i 12.KDW,

k) w ogolnej liczbie miejsc nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- min 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow glownych:

- maksymalna wysoko$¢: do 4 kondygnacji nadziemnych, w terenie 3.MW,U nie wyzej jak 26,70m
n.p.m, w terenic 5.MW,U nie wyzej jak 27,70m n.p.m., przy czym w dopuszczonej zabudowie
ustugowej w otwarciu widokowym po obu stronach ciggu 13.KX o1 kondygnacji nadziemnej,
nie wyzej jak 8m,

- ze wzgledu na potrzeby zachowania otwarcia widokowego z Al. Rodla ustala si¢ w terenie 3.MW,U
od strony potudniowej wycofanie ostatniej kondygnacji na gleboko$¢ min Sm, z realizacja tarasow,

- ze wzgledu na potrzeby zachowania otwarcia widokowego z Al. Rodla ustala si¢ w terenie 5.MW,U
od strony pdinocnej wycofanie ostatniej kondygnacji na gleboko$¢ min 5m, z realizacja tarasow,
analogiczne wycofanie ostatniej kondygnacji ustala si¢ od strony potudniowej (od ul. Kosciuszki),

b) dla gtownych potaci: dachy ptaskie, dopuszcza si¢ zielen na tarasach,
¢) dla budynkow i obiektow towarzyszacych:

- dla budynkoéw ustlugowych usytuowanych w otwarciu widokowym w obszarze wskazanym na rysunku
planu wysokos$¢ do 8m, 1 kondygnacja nadziemna,

- dla pozostatych obiektow towarzyszacych maksymalna wysoko$¢ 4 m,
- dla budynkoéw dla gléwnych potaci: dachy ptaskie, dla obiektow - dachy dowolne,
d) wymagania z zakresu czasu nastonecznienia budynkow wg przepisow odrebnych — jak dla zabudowy
srodmiejskiej,
e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw wg ustalen jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla czesci terenow wskazanych na rysunku planu jako obszar dopuszczenia wylacznie kondygnacji
parterowej oraz wylacznie funkcji ustugowej zabudowg realizowac jako obiekty ustugowe, powigzane
kompozycyjnie z pozostatymi budynkami,

b) dopuszcza si¢ usuniecie, likwidacje obiektow i zagospodarowania dysharmonizujacego,

¢) nakaz urzadzenia ogdlnodostepnego ciagu pieszo — rowerowego, w tym w terenie 10.KX, pokazanego na
rysunku koncepcji planu w orientacyjnym przebiegu,
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d) nakaz zapewnienia wejscia pieszego od strony ul. Kosciuszki wg zasady lokalizacji pokazanej na
rysunku planu,

e) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjno — krajobrazowej pokazanej na rysunku planu, wzdhuz granicy
terenu 3.MW,U, o szeroko$ci min 3m,

f) nakaz realizacji obudowy ciggu 10.KX budynkiem wylacznie ustugowym o 1 kondygnacji nadziemnej,
zasieg dopuszczalnej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie otwarcia widokowego na Zamek Krzyzacki;
zakres otwarcia pokazano na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 ust 3,

h) nakaz uwzglednienia potozenia w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia zespotu Zamku Krzyzackiego,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3,

i) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi usytuowane wzdluz terenow kolejowych
(usytuowanych poza granicami planu) oraz w obszarze oddziatywania drogi krajowej 22 (usytuowana
poza obszarem planu) nalezy wznosi¢ w strefie oddziatywania hatasu iwibracji pod warunkiem
zastosowania $§rodkoéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$¢ ponizej poziomu ustalonego
w przepisach ochrony srodowiska, zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci,

j) nakaz zagospodarowania min. 50% wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnego terenu,

k) zaleca si¢ zachowanie i uwzglednienie (wkomponowanie) elementéw historycznych zagospodarowania
wystepujacych na terenie dawnego zaktadu przemystowego.

5. Karta terenu nr 5:

1) symbol terenu, powierzchnia : 6.U,M o pow. ok. 0,3267 ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: UM — tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ lokalizacje w zabudowie
srodmiejskiej w sktad, ktorej dopuszcza sig:

- budynki gtowne — ustugowe, ustugowo-mieszkaniowe z ustugami co najmniej w parterze, ustugi typu
hotelowo-pensjonatowe, z zakresu handlu detalicznego, administracji, biur, obstugi ludnosci, innych
o podobnym charakterze, nieucigzliwych, dajacych si¢ pogodzi¢ z funkcja mieszkalna,

- nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcjami, przy czym dopuszcza si¢ ushugi jako wbudowane badz
jako samodzielne, oddzielne obiekty, w tym na odrgbnych dziatkach,

- budynki i obiekty towarzyszace,
- zielen towarzyszaca,

- urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna, urzadzenia i obiekty zwigzane z retencja wod opadowych,

b) ewentualna nowa zabudowa wzdhuz ul. Kosciuszki wylacznie w obrysie (o szerokosci traktu i dtugosc
elewacji frontowej) istniejacego budynku zabytkowego;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do uchwaty,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 51%,

d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
15%,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od tej granicy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 1849

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00; maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0 (dla kondygnacji
nadziemnych 2.,0),dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje podziemne pod warunkiem wykazania
braku kolizji z zasadami ochrony konserwatorskiej - tj. przy braku negatywnego wptywu na konstrukcje
zabytkowych budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy terenie i w najblizszym sgsiedztwie przy
ul. Kos$ciuszki,

g) gtowny kierunek obstugi komunikacyjnej z ul. Kosciuszki polozonej poza granicami planu — na rysunku
planu zaznaczono dopuszczony wjazd,

h) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny na dziatki budowlane, nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, ponadto dopuszcza si¢ taczenia, scalenia i podziaty nieruchomosci:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
- w celu wydzielenia dojazdu,
1) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:
- minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy pokoj hotelowy,

- minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug oraz minimum
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsce postojowe na ustuge,

- nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie: minimum 2 stanowiska dla catego terenu,

- dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w kondygnacjach podziemnych;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynku Kosciuszki 43 (hotel ,,Zbyszko”) ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanego na
rysunku - obowiazuja ustalenia §6 ust.2 pkt. 1 lit ai pkt 2, w szczegolnosci wymodg jego restylizacji;
dopuszcza si¢ zmiany geometrii dachu oraz przeksztalcenia elewacji frontowej, w nawigzaniu do
materiatdbw ikonograficznych, zuwzglednieniem wynikoéw badan architektoniczno-budowlanych,
(zachowa¢ 12 osiowa elewacje, zaakcentowaé ryzalit w cz. $rodkowej ,ryzalit zwienczony na plasko
Scietym szczytem) oraz w elewacji frontowej uwzgledni¢ podziaty wertykalne i horyzontalne, m.in.
gzymsy, fryzy miedzy kondygnacyjne; ksztatt dachu w nawigzaniu do historycznego dwuspadowy lub
4 spadowy (kat nachylenia nie mniej niz 35 stopni); dopuszcza si¢ pojedyncze mansardy,

b) w sytuacji realizacji w miejscu dotychczasowego budynku zabytkowego nowego budynku:

- obowigzujg parametry iwskazniki dot. intensywno$ci zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy okreslone planem,

- wysokos¢ do 14m, do 4 kondygnacji nadziemnych (3 kondygnacje + poddasze), z dopuszczeniem do
2 kondygnacji podziemnych,

- nakaz wkomponowania nowej zabudowy w pierzej¢ ulicy Kosciuszki, co na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe iuzgodnien konserwatorskich nalezy potwierdzi¢ odpowiedniag wizualizacja
przedstawiajaca teren inwestycji wraz z najblizszym sasiedztwem (istniejagca zabudowa na terenach
7.U19.UM),

-w fasadzie nowego obiektu nalezy nawigzaé na podstawie zrodet  ikonograficznych do
charakterystycznych (klasyczny zestaw elementéw architektonicznych w tym podziaty wertykalne
i horyzontalne, m.in. gzymsy, fryzy miedzy kondygnacyjne) cech zabudowy historycznej hotelu
Zbyszko (w tym 12 osiowo$¢ elewacji, zaakcentowac ryzalit w Srodkowej czeéci :3 czgsci po 4 osie
okien, ryzalit zwienczony na plasko Scietym szczytem) oraz w elewacji frontowej ksztalt dachu
w nawigzaniu do historycznego dwuspadowy lub 4 spadowy (kat nachylenia nie mniej niz 35 stopni);
dopuszcza si¢ pojedyncze mansardy,

- dopuszcza si¢ wystrdj elewacji z uzyciem wspotczesnych materiatow elewacyjnych,

c) dla pozostatych budynkow o charakterze oficynowym (sytuowanych w glebi terenu) lub rozbudowy
lokalizowanej w glebi terenu, wzdhuz jego granic (zachodniej ipodinocnej), obiektéw i budynkow
towarzyszacych:
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- maksymalna wysoko$¢ 8 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynkow dla gtéwnych potaci dachy ptaskie lub strome o nachyleniu 15-45 stopni, dla obiektow
— dachy dowolne,

d) wymagania z zakresu czasu nastonecznienia budynkow wg przepisow odrebnych — jak dla zabudowy
srodmiejskiej;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) wystepuja budynki o wartosciach historycznych, chronione ustaleniami planu, ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow, obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w § 6,

b) teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej uktad urbanistyczny
ponocnego Srodmiescia Miasta Malborka, w otoczeniu obszaru Starego Miasta — ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, granica ukladu pokazana zostala na rysunku - obowigzuja ustalenia §6 ust.2
pkt. 516,

¢) dopuszcza si¢ usuniecie, likwidacje obiektow i zagospodarowania dysharmonizujacego,

d) w sytuacji odkrycia w tracie realizacji robot budowlanych przedmiotow, co do ktoérych wystepuje
podejrzenie, ze sg zabytkami archeologicznymi, obowigzujg przepisy odrgbne dot. ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

e) nakaz uwzglednienia potozenia w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia zespotu Zamku Krzyzackiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 3.

6. Karta terenu nr 6:

1) symbol terenu, powierzchnia: 7.U o powierzchni ok. 0,0810 ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny zabudowy uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ lokalizacje w zabudowie
srodmiejskiej w sktad, ktorej dopuszcza sig:

- budynki glowne — ustugowe — w tym istniejace ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
nie dopuszcza si¢ dodatkowej zabudowy kubaturowej,

- istniejacg funkcje mieszkalng w budynkach uznaje si¢ za zgodna z ustaleniami planu,
- zielen towarzyszaca,

- urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowiagzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do uchwaly,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do uchwatly,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: 43%,

d) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — 0%
(z uwagi na istniejace zainwestowanie w centrum miasta),

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00; maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,75 (dla kondygnacji
nadziemnych 1,4),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) gtowny kierunek obstugi komunikacyjnej z ul. Kosciuszki polozonej poza granicami planu — na rysunku
planu zaznaczono dopuszczone wjazdy, zgodne ze stanem istniejacym,

h) nie przewiduje si¢ nowych podzialow geodezyjnych na dzialki budowlane, ponadto dopuszcza si¢
laczenia, scalenia i podziaty nieruchomosci:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
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- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
- w celu wydzielenia dojazdu,

i)nie ustala si¢ wymaganej minimalnej ilosci miejsc parkingowych (ze wzglegdu na istniejgce
zainwestowanie oraz potozenie w strefie zabudowy srodmiejskiej), dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc
parkingowych ogdlnodostepnych usytuowanych w odlegtosciach dogodnego dojscia pieszego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynku ujetego w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow — obowigzuja ustalenia §6 ust.2
pkt. 1 lit b i pkt 2,

b) wymagania z zakresu czasu nastonecznienia budynkéw wg przepisow odrebnych — jak dla zabudowy
srodmiejskiej;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) wystepujg budynki o wartosciach historycznych, chronione ustaleniami planu, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, dopuszcza si¢ dziatania rewitalizacyjne obiektow zabytkowych, dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.1 1 2,

b) nakaz dzialan rewitalizacyjnych na zapleczu historycznej zabudowy wzdhiz ulicy Kosciuszki,

c) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej ukiad urbanistyczny
polnocnego Sroédmiescia Miasta Malborka, w otoczeniu obszaru Starego Miasta — ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, granica ukladu pokazana zostala na rysunku - obowigzuja ustalenia §6 ust.2
pkt. 516,

d) dopuszcza si¢ usunigcie, likwidacje obiektow 1 zagospodarowania dysharmonizujacego,

e) nakaz uwzglednienia potozenia w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia zespotu Zamku Krzyzackiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 3,

f) w przypadku rewitalizacji, przebudowy istniejacego budynku zabytkowego nakaz wkomponowania
rozwigzania w pierzej¢ ulicy Ko$ciuszki, co na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg i uzgodnien
konserwatorskich nalezy potwierdzi¢ odpowiednia wizualizacja przedstawiajaca teren inwestycji wraz
z najblizszym sasiedztwem (istniejgca zabudowa na terenach 6.U,M i 9.U,M).

7. Karta terenu nr 7:

1) symbol terenu, powierzchnia: 8. KDP,ZP o pow. ok. 0,4756ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy izagospodarowania: 8. KDP, ZP — teren obslugi komunikacji -
parking ogolnodostepny z zielenia urzadzona :

a) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania:

- parking ogolnodostepny naziemny, zzielenia urzadzong towarzyszaca zajmujaca min. 50%
powierzchni terenu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ushlugowych sezonowych handlowych i gastronomicznych
w formie obiektoéw tymczasowych w rozumieniu przepis6w odrgbnych, obiekty ustugowe dopuszcza
sie sytuowaé w czesci nie stanowigcej stalych miejsc parkingowych,

- zielen towarzyszaca,

- urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne, wyposazenie terenu, wiaty, miejsca
parkingowe i infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zwiazane z retencja wod opadowych,

- dopuszcza si¢ realizacje podziemnego parkingu, przy zachowaniu poziomu terenu jak w stanie
istniejacym, z dojazdem od Alei Rodta poprzez ul. Kos$ciuszki,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: garaze;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dla obiektow ushlugowych (liczona w rzucie dachow ) —
30%,

b) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni terenu
8.KDP,ZP — 50%,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy (obiektow ustugowych) przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m
od tej granicy,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,3,
e) wymagane urzadzenie ogdlnodostgpnego parkingu z zielenig urzadzona,

f) gléwny kierunek obstugi komunikacyjnej z ul. Kosciuszki potozonej poza granicami planu -— na rysunku
planu zaznaczono dopuszczony wjazd, oraz potgczenie pieszo-rowerowe,

g) wyklucza si¢ podzial na dziatki budowlane, ponadto dopuszcza si¢ taczenia, scalenia ipodziaty
nieruchomosci:

- w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
- w celu wydzielenia dojazdu,

h) ustala si¢ dla parkingu naziemnego;

- funkcje parkingowe dla parkingu naziemnego na maksymalnie 50% powierzchni terenu, dopuszcza
si¢ parking podziemny na 100% powierzchni terenu,

- dla dopuszczonych, towarzyszacych obiektow ustugowych sezonowych wymaganych wskaznikow
miejsc parkingowych nie okresla sie,

- dla parkingu naziemnego nakaz nasadzen drzew w ilosci min 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

- nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
- wymagane miejsca parkingowe dla roweréw, w tym dla min 50% jako zadaszone;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla tymczasowych obiektéw ustugowych :
- maksymalna wysokos$¢ 4,0 m (1 kondygnacja nadziemna, obiekty parterowe),
- powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie wigksza niz 10 m?,

- dachy dowolne, zharmonizowane ze soba pod wzglgdem materiatowym 1 kolorystycznym, jednorodne
dla catego zespotu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej uklad urbanistyczny
potnocnego Srodmiescia Miasta Malborka, w otoczeniu obszaru Starego Miasta — ujgtego w gminnej
ewidencji zabytkow, granica ukladu pokazana zostala na rysunku - obowigzuja ustalenia §6 ust.2
pkt. 516,

b) nakaz urzadzenia ogdlnodostepnego ciggu pieszo — rowerowego wymaganego w urzadzeniu terenu, jego
orientacyjny przebieg pokazano na rysunku,
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c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu wymagan osOb niepetnosprawnych (ze specjalnymi
potrzebami),

d) dla projektowanego wyposazenia zastosowac jednakowe powtarzalne, zharmonizowane pod wzgledem
kolorystycznym i materialowym,

e) dopuszcza si¢ usunigcie, likwidacje obiektow i zagospodarowania dysharmonizujacego,
f) nakaz ujednolicenia stylowego dla wszystkich obiektow realizowanych w granicach terenu,

g) w nawierzchniach komunikacyjnych, wtym  ciggow pieszych, nakaz stosowania nawierzchni
mineralnych, naturalnych np. bruku kamiennego, ew. innych rozwigzan potprzepuszczalnych,

h) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem dopuszcza
si¢ uzytkowanie = w sposob dotychczasowy — jako ogdlnodostepnego parkingu bez zabudowy
kubaturowej, nie okresla si¢ innych tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania,

1) nakaz uwzglednienia potozenia w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia zespotu Zamku Krzyzackiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 3.

8. Karta terenu nr 8:
1) symbol terenu, powierzchnia: 9.U,M o pow. ok. 0,0731ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: U,M- teren zabudowy uslugowo-
mieszkaniowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania: dla obszaru ustala si¢ lokalizacje w zabudowie
srodmiejskiej w sktad, ktorej dopuszcza sig:

- budynki gtéwne — uslugowe — w tym istniejace ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa w formie lokali usytuowanych powyzej parteru,
- zielen towarzyszaca,

- urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, wyposazenie terenu, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do uchwaty,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: 50%,

d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,00; maksymalna intensywno$¢ zabudowy— 2,00, (dla
kondygnacji nadziemnych 1,5),

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

g) gtowny kierunek obstugi komunikacyjnej z ul. Kosciuszki potozonej poza granicami planu — na rysunku
planu zaznaczono dopuszczone wjazdy, zgodne ze stanem istniejgcym,

h) nie przewiduje si¢ nowych podziatow geodezyjnych na dziatki budowlane, ponadto dopuszcza sig¢
Taczenia, scalenia i podziaty nieruchomosci:

- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j,
- w celu wydzielenia dojazdu,

i)nie ustala si¢ wymaganej] minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych (ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie oraz potozenie w strefie zabudowy $rodmiejskiej), dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc
parkingowych ogoélnodostgpnych usytuowanych w odlegto$ciach dogodnego dojscia pieszego;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw — obowigzuja ustalenia §6 ust.2
pkt. 1 lit b i pkt 2, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe budynku we wskazanych liniach zabudowy, od
strony zaplecza, w formie przeszklonej lekkiej konstrukcji typu oranzeria, o wspotczesnym charakterze,
widocznie wyodrgbnionej od historycznej bryty istniejacego zabytkowego budynku,

b) dla dopuszczanej rozbudowy budynku zabytkowego ustala sig:
- wysokos$¢ dobudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

- nakaz minimalnej ingerencji w lico budynku historycznego, wskazane powtorzenie, nawigzanie do
kompozycji historycznej elewacji, istniejagcych podziatéw i proporcji wybranych elementéw
historycznej elewacji,

- forma dachu - dopuszcza si¢ dach plaski,
¢) wymagania z zakresu czasu nastonecznienia budynkéw wg przepisow odrebnych — jak dla zabudowy
srodmiejskiej;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz

zabudowy:

a) wystepujg budynki o wartosciach historycznych, chronione ustaleniami planu, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, dopuszcza si¢ dziatania rewitalizacyjne obiektow zabytkowych, dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 112,

b) nakaz dziatan rewitalizacyjnych na zapleczu historycznej zabudowy wzdtuz ulicy Kosciuszki,

c) teren potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej uklad urbanistyczny
potnocnego Srodmiescia Miasta Malborka, w otoczeniu obszaru Starego Miasta — ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, granica ukladu pokazana zostala na rysunku - obowigzuja ustalenia §6 ust.2
pkt. 516,

d) dopuszcza si¢ usunigcie, likwidacje obiektow 1 zagospodarowania dysharmonizujacego,
e) nakaz ochrony istniejacego drzewa, wskazanego na rysunku planu; obowigzujg ustalenia § 5 ust 3,

f) wskazana relokacja istniejacego w sasiedztwie zabytkowego budynku Kosciuszki 40 istniejacego
obiektu kiosku poza teren 9.U,M,

g) teren wokot budynku zabytkowego Kosciuszki 40 uzupehi¢ zielenig w postaci przedogrodka lub ogrodu
towarzyszacego zabudowie willowej,

h) nakaz uwzglednienia polozenia w strefach ochrony ekspozycji i otoczenia zespotu Zamku Krzyzackiego,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust 3.

9. Karta terenu nr 9:

1) symbol terenu, powierzchnia:11.KDW o pow. ok. 0,52 ha oraz 12.KDW o pow. ok. 0,1308ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna: teren komunikacyjny, drog wewnetrznych;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;

a) szeroko$¢ - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie — jak dla drog publicznych dojazdowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe, tacznie dla obu drog 11.KDW i 12.KDW maksymalnie 90 miejsc,

d) w ogdlnej liczbie miejsc parkingowych nakaz realizacji miejsc dla potrzeb pojazdéw wyposazonych
w karty parkingowe, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej, nakaz realizacji o§wietlenia,
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f) dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, w tym wysoka, przy czym ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu, minimalna szeroko$¢ pasa zieleni 3m; w pasie
zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza si¢ lokalne zmniejszenia szerokosci pasa uzasadnione
technicznymi rozwigzaniami pasa drogowego, na dtugosci nie wigkszej jak 30% wskazanego pasa
zieleni,

g) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,
h) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

10. Karta terenu nr 10:

1) symbol terenu, powierzchnia:10.KX o pow. ok. 0,0427ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna: teren komunikacyjny, ciag pieszy, dopuszcza si¢
ruch rowerowy;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szeroko$¢ - zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
c) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,
d) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej,

e) nakaz ograniczenia ruchu samochodow poprzez organizacj¢ ruchu, dopuszcza si¢ ruch samochodoéw
jedynie dla potrzeb technicznych iratunkowych oraz obstugi funkcji ustugowych (dostawa towaru
w okreslonych godzinach itp.).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg NR 398/XLIX/02 Rady Miasta Malborka z dnia 25 lipca 2002r.— Dz. Urz.
Woj. Pom. 2003.18.184 z dnia 04 lutego 2003 r.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Miasta Malborka.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Pawel Dziwosz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/356/2022
Rady Miasta Malborka
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Malborka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Malborka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 25 stycznia
2021 1. do 18 lutego 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta w Malborku oraz na stronach internetowych. W dniu
16 lutego 2021 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie =z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503): do dnia 8 marca
2021 r.

3. W ustawowym terminie wplyngto 7 pism zuwagami (wykaz uwag w tabeli w dokumentacji
planistycznej).

4. Po analizie wniesionych uwag Burmistrz cz¢s¢ uwag uwzglednit, wprowadzit odpowiednie korekty,
zmiany w projekcie planu, a nastgpnie ponowil uzgodnienia w niezbednym zakresie.

5. Zmieniony projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 12 stycznia 2022 r do dnia
4 lutego 2022 r., z terminem dyskusji publicznej w dniu 02 lutego 2022 r. oraz terminem na wnoszenie uwag do
dnia 22 lutego 2022 r.

6. Do ponownie wylozonego projektu planu w wyznaczonym terminie wniesiono trzy pisma z uwagami
(tacznie 13 uwag), po terminie wniesiono jedno pismo — uwaga po terminie nie podlegala rozstrzygnieciu.

7. Do dnia 22 lutego 2022 r. wplyngely nastgpujace uwagi (nr uwag wedlug wykazu uwag) :

1) Uwaga z dnia 22.02.2022 r. kwestionujaca zapis planu §1 ust. 10 i dalsze czesci tekstu ,,Caly obszar planu
polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej — w zasiegu strefy ochronnej bliskiego zasiggu - ochrony
przedpola ekspozycyjnego Zamku KrzyZackiego — obiektu wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.”

Zdaniem wnoszacych uwage tereny 2.MW,U 3.MW,U 4 MW,U 5.MW 10KDD 11.KDW i 12.KDW
nie lezg w strefie ochrony konserwatorskiej a jedynie w strefie ochrony przedpola.

Uwaga zostata w rozstrzygni¢ciu Burmistrza nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: strefa ochrony przedpola ekspozycyjnego Zamku Krzyzackiego to wtasnie strefa
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z definicjami zawartymi w planie jak tez zgodnie z wytycznymi
Woj. Konserwatora Zabytkéw w Gdansku oraz zgodnie z uzgodnieniami z WKZ w Gdansku .

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

2) Uwaga z dnia 22.02.2022r. dot. doprecyzowania pojecia definicji dlugosci elewacji budynku tak by
nie dotyczyto to np. balkonéw 1 innych elementéw drugorzgdnych;

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w tekscie
uchwaty

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

3) Uwaga z dnia 22.02.2022r dot. zmiany zapisOw w §4 ust. 2 pkt 1 zgodnie z ktorym dopuszcza si¢ 35%
elewacji wykonczonej materialem typu szklto - np. poprzez wykluczenie z bilansu powierzchni elewacji
okien lub zniesienie limitu dla wykonczenia elewacji materiatem typu szkto.

Uwaga zostala w rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w tekscie
uchwaty

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.
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4) Uwaga zdnia 22.02.2022r. dot. obnizenia stawki procentowej o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 30% na 15% - dot. to terenow 2.MW,U, 3.MW,U,
4.MW,U, 5MW,Ui9.UM

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: tereny 2.MW,U, 3.MW,U, 4 MW,U, SMW,U i9.UM to tereny ktorych wartos¢
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu ewidentnie wzrasta i stawka jest uzasadniona. Pozostawia si¢
ja na poziomie 30%.

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

5) Uwaga z dnia 22.02.2022r. dot. zmiany dopuszczalnej dlugosci elewacji dla terenu 2.MW,U z 35m na 37m
(bez wliczania balkonow i elementow drugrzednych)

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w tekscie
uchwaty

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

6) Uwaga z dnia 22.02.2022r. dot. dopuszczania bilnasowania miejsc parkingowych dla terenu 4. MW,U takze
z uwzglednieniem pasa drogowego drog wewn. 11.KDW i 12. KDW

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w teks$cie
uchwaly

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

7) Uwaga z dnia 22.02.2022r. dot. dodania w definicji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej minimalnej
szeroko$ci oraz zapisow dopuszczajacych lokalne zmniejszenia szerokosci wynikajace z rozwigzan
technicznych np. pasow drogowych

Uwaga zostata w rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w uchwale
Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

8) Uwaga z dnia 22.02.2022r dot. terenéw 3.MW,U i 5.MW,U — autorzy wnosza o zmian¢ zapisow dot.
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z 50% na 30% w granicach wilasnego terenu

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: planowane nowe inwestycje powinny zapewni¢ na terenie inwestycji odpowiednie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, gdyz istniejaca infrastruktura komunalna nie bedzie
w stanie zapewni¢ odbioru, a ponadto maksymalne ich zagospodarowanie na terenie inwestycji jest
dzialaniem proekologicznym i wynikajacym z potrzeb ochrony srodowiska

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

9) Uwaga z dnia 22.02.2022r. dot. terenu 3.MW,U — autorzy wnosza o dopuszczenie nadwieszenia wyzszych
kondygnacji nad terenem 11.KDW poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy

Uwaga zostata w rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w uchwale
Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

10) Uwaga z dnia 22.02.2022r. dot. terenow 11.KDW i 12.KDW wnoszaca o zmiang ilo$ci dopuszczonych
naziemnych miejsc do parkowania z 65 na 90 miejsc

Uwaga zostata w rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w uchwale
Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

11) Uwaga z dnia 22.02.2022r. dot. terenéw 11.KDW i 12.KDW — autorzy wnosza o dodanie w definicji pasa
zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz drogi 11.KDW jak na rysunku planu zapiséw dot. minimalnej
szeroko$ci pasa zieleni 3m z dopuszczeniem lokalnych 30% zmniejszen szerokosci pasa wynikajacych
z geometrii granic (gdyz minimalna szer. 3m moze utrudnia¢ techniczne rozwigzania pasa drogowego)

Uwaga zostata w rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w uchwale

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.
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12) Uwaga z dnia 11.02.2022r dot. terenu 8.KDP,ZP- autorzy kwestionuja dopuszczenie na tym terenie ustug
oraz zieleni, ograniczajacych ogolna liczbe miejsc do parkowania na tym terenie, podczas gdy
dotychczasowy plan z2002r zaktadal znacznie wigkszy parking ogoélnodostepny (do 400 msc dla
samochodow osobowych i 30 miejsc dla autokaréw turystycznych); sugeruja takze ewentualne rozwigzanie
dopuszczalne w postaci parkingu podziemnego ze 100% powierzchni zielonej w poziomie terenu

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona cze$ciowo poprzez odpowiednie zmiany
w uchwale, w tym dopuszczenie realizacji podziemnego parkingu,

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

13) Uwaga z dnia 03.02.2022r. kwestionujaca rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru planu,
odmiennej od pierwszej wersji projektu planu, m. inn. uwaga dot. postulatu, Zyczenia ograniczen obstugi
terenu z ul. Mazuréw , ktora nie jest przystosowana do takiego natezenia ruchu jakie bedzie wynikato
z zainwestowania zgodnego z planem

Uwaga zostata w rozstrzygni¢ciu Burmistrza nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: na potrzeby opracowania planu zostata przygotowana analiza ruchu, ktora wykazata, ze
przyjete rozwigzania komunikacyjne nie beda kolidowaty z bezpieczenstwem terenéw zabudowanych
i planowanych do zagospodarowania, dopuszczono w zwigzku z tym obstuge komunikacyjna takze z ul.
Mazuréw. Sporzadzona na potrzeby planu ,,Analiza obstugi transportowej dla fragmentu centrum
miasta Malborka”, uwzgledniajaca koncepcje zagospodarowania terendw poprzemystowych oraz
ustalenia projektu planu a takze badania natezenia ruchu drogowego i prognoze ruchu, wskazata, iz
planowane w granicach planu inwestycje nie wptyna w stopniu istotnym na warunki ruchu na przyleglej
sieci drogowej i planowane inwestycje nie beda wymagaty rozbudowy uktadu drogowego. Wymagana
jednak bedzie zmiana w organizacji ruchu w obszarze centrum. Zaproponowano w analizie organizacje
ruchu o jednym kierunku ruchu wcelu ochrony zasadniczej cze$ci ulicy Kosciuszki od ruchu
samochodow. Wraz z zastosowaniem zaproponowanej organizacji ruchu nalezy dazy¢, poprzez s$rodki
organizacji ruchu (np. odcinki ulicy o jednym kierunku ruchu), $rodki administracyjne ograniczajace
dostep pojazdow (np. identyfikatory dla mieszkancow) do minimalizowania przeplywu potoku ruchu
pojazdow. Zalecono docelowo stworzenie strefy ruchu wspotdzielonego Iub strefe wylaczona
z 0g6lnego ruchu pojazdow (z wylaczeniem dostaw i mieszkancow mieszkajacych bezposrednio przy
danym odcinku ulicy). Szczegotowe rozwiazania komunikacyjne w momencie realizacji ustalen planu
beda zatem dodatkowo regulowane poprzez odpowiednie rozwigzania organizacji ruchu, w tym
nie tylko w granicach objetych opracowaniem planu.

Rada Miasta Malborka akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

8. Po terminie wnoszenia uwag w dniu 28 lutego 2022r. wplyneta dodatkowa uwaga mieszkancow
dotyczaca ochrony, zachowania istniejgcego szpaleru drzew wzdhuz ulicy Mazuré6w - uwaga ta zostata przez
Burmistrza uwzgledniona poprzez rezygnacj¢ z wydzielenia poszerzenia drogi publicznej gminnej ul.
Mazuréw (teren oznaczony w projekcie miejscowego planu bedacym przedmiotem wylozenia publicznego
jako 10.KDD) i wskazanie szpaleru drzew do ochrony, z dopuszczeniem jedynie niezbednych wycinek (np.
w zwigzku z powigzaniem ul. Mazuréw z droga 11. KDW).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/356/2022
Rady Miasta Malborka
z dnia 31 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503), art. 7ust.l, pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Miasta Malborka ustala, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wytgczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Centrum miasta
Malbork nie bedzie skutkowato koniecznoscig:

1) realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wodociagowo--kanalizacyjnej nalezacej do zadan
wlasnych gminy. Obszar opracowania potozony jest w zasiggu istniejagcych miejskich sieci wodno-
kanalizacyjnych, a niezbedng infrastrukture realizowac beda inwestorzy we wlasnym zakresie;

2) wydzielenia z obszaru opracowania nowych drég publicznych.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w Planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspoélne lub realizowane samodzielnie:

1) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielefice w terenie 8.KDP,ZP w ramach ogolnodostgpnego
parkingu z zielenig urzadzona;

2) odcinki sieci wodociggowo-kanalizacyjnych oraz kanalizacji deszczowej, obstugujacych obszar objety
planem, w tym teren inwestycyjny 8.KDP,ZP.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym Planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z2021r poz. 305, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala
si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Miasta.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, zrodet, w tym
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

6. Koszty realizacji zadan bgda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji o ktorej mowa w ust 3 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w tym ustawg z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska, ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze ustawami z dnia 29 stycznia
2004 r. prawo zamoéwien publicznych iustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/356/2022
Rady Miasta Malborka
z dnia 31 marca 2022 r.

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (plik GML)
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